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Municipio de Vila Franca do Campo

Aviso n.° 23/2025 de 5 de maio de 2025

Ricardo Manuel de Amaral Rodrigues, Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo,
torna publico que, sob proposta da Camara Municipal de Vila Franca do Campo na sua reunido ordinaria
publica do dia 26 de marco de 2025 e, nos termos do disposto na alinea r) do n.° 1 do artigo 25.° da Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua reda¢do atual, a Assembleia Municipal de Vila Franca do
Campo, na sua sessdao ordinaria realizada dia 10 de abril de 2025, aprovou a 2.2 Revisdo do Plano
Diretor Municipal de Vila Franca do Campo, nos termos e para efeitos do n.° 1 do artigo 93.° do Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A de 16 de agosto.

Nos termos da alinea f) do n.° 4 do artigo 191.° do Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14 de maio e do artigo
179.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A de 16 de agosto, publica-se a certiddo da
deliberacdo da Assembleia Municipal da aprovagéo da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca do Campo, bem como o respetivo Regulamento, Planta de Ordenamento | e Il e a Planta de
Condicionantes | e II.

2 de maio de 2025. — O Presidente da Camara Municipal de Vila Franca do Campo, Ricardo Manuel
de Amaral Rodrigues.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES CENTRO DE EDIGAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JO.AZORES.GOV.PT CEJO@AZORES.GOV.PT



‘IO Il SERIE N.° 85 SEGUNDA-FEIRA, 5 DE MAIO DE 2025

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS ACORES

Deliberacéo

Maria Eugénia Pimentel Leal, Presidente da Assembleia Municipal de Vila Franca do
Campo, certifica que: A Assembleia Municipal de Vila Franca do Campo, na sesséo
ordinaria de 10 de abril de 2025, deliberou aprovar em minuta para imediata execucao,
por unanimidade, a 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo.

10 de abril de 2025. — A Presidente da Assembleia Municipal de Vila Franca do Campo,
Maria Eugénia Pimentel Leal.

Regulamento
TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.°
Natureza e ambito territorial

1. O Plano Diretor Municipal de Vila Franca do Campo, adiante sempre designado por PDM,
estabelece a estratégia de desenvolvimento municipal e o respetivo modelo de estrutura
espacial do territorio, assente na classificacdo e qualificagdo do solo.

2. O PDM é um instrumento de natureza regulamentar e as suas disposicdes vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e indiretamente, os particulares.

3. A éarea de intervengdo do PDM coincide com todo o territorio municipal, tal como delimitado na
planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e estratégia

Constituem objetivos do PDM:

a) Afirmar o concelho de Vila Franca do Campo no contexto regional e promover o respetivo
desenvolvimento integrado através da distribuicdo racional das atividades, do reforco e
gualificacdo de infraestruturas e de equipamentos e de uma politica de solos que contribua
para a resolucdo das caréncias habitacionais e de desenvolvimento socioeconémico do
concelho;

b) Criar condi¢des de vida atrativas para a fixacdo da populacao através de uma politica ativa
inclusiva e de baixo carbono, capaz de evidenciar niveis eficientes de metabolismo territorial
através da progressiva reorganizacao territorial e funcional do concelho orientada, em
simultaneo, para a melhoria e aprofundamento das vivéncias locais, a reducdo dos
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consumos energéticos associados as deslocacdes diarias padronizadas e a assunc¢ao de
atividades econémicas assentes em modelos de sustentabilidade social, econémica e
ambiental;

c) Valorizar os recursos biofisicos do territério e a qualidade ambiental, definindo
condicionantes a ocupacao e transformacao do solo face a probabilidade de ocorréncia de
fendmenos geofisicos extremos, protegendo e assegurando, nomeadamente, 0 USO
sustentavel dos recursos hidricos, bem como garantindo medidas capazes de assegurar a
fruicdo sustentavel do patriménio ambiental Unico do municipio;

d) Apostar no desenvolvimento do turismo e de atividades de recreio e lazer, como setores
fundamentais de desenvolvimento econémico do concelho, estabelecendo medidas
especificas para a exploracdo dos recursos locais, critérios de ocupacao e parametros de
edificabilidade, criando condi¢des para a instalacdo de novos estabelecimentos e de novas
atividades e servicos a ele associados diferenciados no contexto da ilha de Sao Miguel,

e) Reforcar o carater identitario tridimensional do concelho nos vértices Campo-Vila-Mar.

Artigo 3.°
Composicéao do Plano

1. O PDM é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1/25.000, que identifica as serviddes e
restricbes de utilidade publica em vigor que possam constituir limitagées ou impedimentos a
qualquer forma de aproveitamento, desdobrando-se em:

i) Planta de condicionantes |, que representa todas as serviddes e restricdes exceto a
Reserva Ecoldgica;

i) Planta de condicionantes Il, que representa a delimitacdo da Reserva Ecoldgica;

c) Planta ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa o0 modelo de organizagao
espacial do territério municipal, de acordo com o0s sistemas estruturantes e a classificacédo
e qualificacdo do solo e ainda as unidades operativas de planeamento de gestao definidas,
desdobrando-se em:

i) Planta ordenamento I, que representa a classificacao e qualificacao do solo, os valores
patrimoniais e as areas de risco natural;

i) Planta ordenamento Il, que representa o zonamento de sensibilidade ao ruido;
2. O PDM é acompanhado por:
a) Estudos de caracterizacdo do territério municipal, incluindo nomeadamente:

i) Planta da situacdo existente, com a ocupacao do uso do solo & data de elaboracdo do
plano;
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i) Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes dos
instrumentos de gestao territorial em vigor na area de intervencéo do PDM;

b) Relatério, que explicita os objetivos estratégicos e as opcdes de base territorial adotadas
para o modelo de organizacdo espacial, bem como a respetiva fundamentacdo técnica,
suportada na avaliagdo das condigBes econémicas, sociais, culturais e ambientais para a
sua execucao;

c) Programa de execucdo contendo as disposi¢Oes indicativas sobre a execugdo das
intervencdes municipais previstas;

d) Plano de financiamento e sustentabilidade econémico-financeira, integrado no documento
referido em c);

e) Plano de monitorizagdo, que permita avaliar o estado de implementacdo do plano e as
dindmicas associadas ao processo de planeamento, contemplando os indicadores
qualitativos e quantitativos que suportem a avaliacdo do plano, integrado no documento
referido em c);

f) Planta de enquadramento regional, integrado no documento referido em b);
g) Planta da estrutura ecoldgica municipal, integrado no documento referido em b);

h) Relatério com a indicacao das autorizacdes de operacdes urbanisticas emitidas e planta com
a indicacdo das autorizacbes de operacdes urbanisticas emitidas, bem como das
informacdes prévias favoraveis em vigor, integrado no documento referido em b);

i) Mapa de ruido, integrado no documento referido em b);

j) Participacdes recebidas em sede de discussao publica e respetivo relatério de ponderacéo;
k) Carta Educativa, integrado no documento referido em b);

l) Ficha de dados estatisticos do plano, integrado no documento referido em b);

m) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia 0s eventuais efeitos significativos
no ambiente resultante da aplicagdo do plano e as suas alternativas razoaveis que tenham
em conta 0s objetivos e 0 ambito de aplicacao territorial respetivos;

n) Relatério de delimitacdo da Reserva Ecoldgica, integrado no documento referido em b).

Artigo 4.°
Programas e planos territoriais a observar

Na area de intervencdo do PDM vigoram 0s seguintes instrumentos de gestdo territorial,
identificando-se na planta de ordenamento os limites daqueles que abrangem o territorio concelhio
apenas parcialmente:

a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territdrio;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Regiao Autonoma dos Agores (PROTA);
c) Programa Regional da Agua dos Agores (PRA);
d) Plano setorial da Rede Natura 2000 na Regiao Autonoma dos Acores (PSRN2000 RAA);
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e) Plano sectorial de Ordenamento do Territério para as Atividades Extrativas na Regiao
Autonoma dos Acores (PAE);

fy Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autdbnoma dos Agores (POTRAA);

g) Programa Regional para as Alteracgdes Climaticas (PRAC);

h) Plano de Gestao da Regido Hidrografica dos Agores 2022-2027 (PGRH-Agores 2022-2027);

i) Plano de Gestéo de Riscos de Inundacdes da Regido Auténoma dos Acores (PGRIA);

j) Programa Estratégico de Prevencgao e Gestdo de Residuos dos Agores 20+ (PEPGRA20+);

k) Plano de Ordenamento da Orla Costeira do Trogo Feteiras/Lomba de Sdo Pedro (POOC);

l) Plano de Ordenamento das Bacias Hidrograficas das Lagoas do Fogo, do Congro, de Sao
Bras e da Serra Devassa (POBHLSM);

m) Plano de Ordenamento da Bacia Hidrografica da Lagoa das Furnas (POBHLF).

Artigo 5.°
Definicdes
1. Para efeitos do presente regulamento sdo adotadas as definicbes estabelecidas no Anexo |

Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, bem como no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro.

2. Para além das definicbes referidas no numero anterior, sdo ainda adotadas as seguintes
definicbes:

a) Colmatacao urbana — preenchimento através de edificacdo nova ou de ampliacdo de edificio,
de um prédio ou conjunto de prédios contiguos, situado entre edificios existentes ou no fecho
de uma frente urbana, em que a distancia entre esses edificios ou entre o Ultimo dos edificios
da frente edificada e o limite da via publica concorrente, ndo é superior a 30m;

b) Estufas tradicionais — Estruturas construidas para apoio as exploracdes agricolas de ananas
gue apresentam métodos construtivos tradicionais, ou seja, em madeira e vidro caiado;

c) Estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis - Construcbes destinadas a
utilizacdo humana que foram concebidas / construidas com o propdsito de nao terem caracter
de permanéncia, ou seja, de serem suscetiveis de deslocacdo sem perda de individualidade
construtiva, e que, ao se enquadrarem numa das seguintes situacdes, ganham caracter de
permanéncia:

i) Possuam elementos de conexdo com infraestruturas subterraneas, nomeadamente de
abastecimento de energia elétrica, de abastecimento de dgua ou drenagem de aguas
residuais;

ii) Possuam elementos de suporte e fixacdo ao solo.

d) Frente urbana - superficie, em projecdo vertical, definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios confinantes com uma dada via publica e compreendida entre duas vias ou espacos
publicos sucessivos que nela concorrem;
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e) Habitacéo social - empreendimentos habitacionais promovidos pelo Governo Regional, pela
autarquia e ainda construcdo de habitacdo a custos controlados promovida por promotores
privados.

TITULO I |
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 6.°
Identificacdo

No concelho de Vila Franca do Campo sdo observadas as disposi¢cdes legais e regulamentares
referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica em vigor, nomeadamente as
decorrentes dos regimes juridicos seguintes:

a) Patrimoénio natural, que integra:
i) Recursos hidricos, que integram:

(1) Dominio hidrico - leitos e margens das aguas do mar, dos cursos de agua e das
lagoas;

(2) Zonas vulneraveis da Lagoa do Congro e da Lagoa das Furnas;
(3) Nascentes ndo captadas e respetiva zona de protecao;

(4) Captacdes de agua para abastecimento publico e respetivos perimetros de
protecéo;

i) Recursos geoldgicos, que correspondem as areas de exploracdo de massas minerais;
iii) Areas de reserva de protecdo dos solos e da biodiversidade, que integram:
(1) Reserva ecoldgica;
(2) Reserva agricola regional;
(3) Parque Natural da llha de S. Miguel, que integra:
(a) SMG01 — Reserva Natural da Lagoa do Fogo;

(b) SMG06 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies do lIhéu
de Vila Franca do Campo;

(c) SMGO7 — Area Protegida para a Gestdo de Habitats ou espécies da Serra
de Agua de Pau;

(d) SMG16 — Area Protegida para a Gest&o de Habitats ou espécies da Lagoa
do Congro;

(e) SMG18 — Area de Paisagem Protegida das Furnas;

(f) SMG19 — Area Protegida de Gest&o de Recursos da Caloura - llhéu de Vila
Franca do Campo.
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(4) Unidades operativas de gestdo do Plano de Gestdo das areas terrestres do
Parque Natural da llha de Sao Miguel;

(5) Rede Natura 2000: - Zona Especial de Conservacdo da Lagoa do Fogo
(PTMIGO0019);

(6) Reserva florestal de Recreio do Cerrado dos Bezerros;
(7) Perimetro florestal — Nucleo das Trés Lagoas;

b) Patrimonio edificado, que integra os imdveis classificados identificados no Anexo | e
respetivas zonas de prote¢cdo, nomeadamente:

i) Imdveis de interesse publico;
ii) ImoAveis de interesse municipal;

¢) Infraestruturas basicas de transportes e comunicacfes, que integram:
i) Rede viaria, que integra:

(1) Rede regional, que incluem as estradas regionais principais e secundarias,
classificadas em vias rapidas e vias regulares;

(2) Rede municipal, que incluem as estradas e os caminhos municipais;
(3) Rede ruralfflorestal,
(4) Rede agricola;
ii) Infraestruturas portuarias e respetiva area de jurisdigdo portuaria;
iii) Fardis e outros sinais maritimos;
iv) Rede elétrica, que integra:
(1) Infraestruturas de producado de energia elétrica;
(2) Infraestruturas de transformacado de energia elétrica;
(3) Rede elétrica de média (10/30kv) e alta tensao (60kv);
v) Rede de abastecimento de agua e de drenagem de aguas residuais, que integram;
(1) Conduta adutora;
(2) Coletor de aguas residuais;
d) Equipamentos, que integram:
i) Edificios escolares;
i) Empreendimentos de turismo no espaco rural localizados fora do perimetro urbano;

e) Cartografia e planeamento, que integra os vértices geodésicos.
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Artigo 7.°
Regime

1. Nas é&reas abrangidas por serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica,
independentemente de estas possuirem expressao cartografica e de estarem, ou ndo,
graficamente identificadas na planta de condicionantes, a disciplina de uso, ocupagéo e
transformacéo do solo inerente a da classe e categoria de espacgo sobre que aquelas recaem,
de acordo com a planta de ordenamento e o0 presente regulamento, fica condicionada a sua
conformidade com o regime legal vigente que rege tais serviddes ou restricoes.

2. Sem prejuizo pelo disposto no nimero anterior e no presente regulamento, nas areas integradas
na Reserva Agricola Regional, na Reserva Ecoldgica ou ainda nas areas integradas na Rede
Natura 2000 e no Parque Natural de llha de S&o Miguel, sdo admissiveis como usos compativeis
com o uso dominante, desde que devidamente autorizados pelas entidades competentes, todas
as acdes permitidas a titulo excecional no &mbito dos respetivos regimes.

3. Nas areas abrangidas por restricdes e serviddes de utilidade publica, os respetivos regimes
prevalecem sobre as demais disposicdes referentes aos regimes de uso do solo das categorias
em que se integram.

TiTuLo N

USO DO SOLO

CAPITULO |
ESTRUTURAGAO DO TERRITORIO

Artigo 8.°
Classificacéo e qualificacéo do solo

1. O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo o modelo de evolucéo previsivel da
ocupacado humana e da organizacédo de redes e sistema urbano e respetivos parametros de
aproveitamento do solo e de garantia da qualidade ambiental.

2. Oregime de uso do solo é definido através da classificacdo e qualificacdo do solo, que determina
o destino basico dos terrenos e traduz a opcao de planeamento territorial instituida pelo PDM.

3. Aclassificacdo do solo é conforme com a expressao territorial da estratégia de desenvolvimento
local definida pelo PDM, assentando na distingdo fundamental entre as classes de solo rustico
e de solo urbano.

4. A qualificagdo do solo processa-se através da sua integracdo nas varias categorias e
subcategorias do solo rustico e do solo urbano definidas no PDM e estabelece o seu
aproveitamento em funcdo da utilizacdo dominante e das regras de ocupacgdo, uso e
transformacé&o do solo para cada categoria e subcategoria.
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Artigo 9.°
Classificacéo e qualificagdo do solo rustico

1. O solo rastico visa proteger o solo como recurso natural escasso e nao renovavel, salvaguardar
as areas afetas a usos agricolas e florestais, a exploracdo de recursos geoldgicos ou a
conservacdo da natureza e biodiversidade e enquadrar, adequadamente, outras ocupacoes e
usos incompativeis com a integracdo em espaco urbano ou que nao confiram o estatuto de solo

urbano.
2. A classificagdo do solo como ruastico obedece a verificagdo dos seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuério e florestal ou de recursos
geoldgicos;

b) Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos,
designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo dos varios instrumentos de
gestao territorial em vigor, bem como os que se encontrem protegidos ao abrigo de regimes
territoriais definidos nos termos da lei, que justifiquem ou beneficiem de um estatuto de
protecdo, conservagdo ou valorizagdo incompativel com o processo de urbanizacao e a
edificacao;

¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de outros fatores de perturbacdo ambiental,
de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a integracao em solo urbano;

d) Localizacao de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas indispensaveis a defesa
nacional, seguranca e protec¢ao civil incompativeis com a integracdo em solo urbano;

e) Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupacdo humana que néo
confiram o estatuto de solo urbano.

3. Em fungé@o dos critérios referidos no nimero anterior e da utilizacdo dominante proposta,
estabelecem-se as seguintes categorias de solo rustico representadas na planta de
ordenamento:

a) Espacos agricolas;

b) Espacos florestais;

c) Espacos naturais e culturais, que se subdivide em:
i) Espacos naturais e paisagisticos;
i) Espacos culturais;

d) Aglomerados rurais.

Artigo 10.°
Classificacéo e qualificacdo do solo urbano

1. A classificacdo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizagdo e o pleno
aproveitamento das areas edificadas, no respeito pelos imperativos de economia do solo e dos
demais recursos territoriais.
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2. A classificacdo do solo como urbano fundamenta-se na indispensabilidade e adequacéo
guantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de desenvolvimento local,
observando na sua classificacdo, cumulativamente, os critérios seguintes:

a) Insercdo no modelo de organizacao do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeracao de edificios, populacdo e atividades geradoras de
fluxos significativos de populagéo, bens e informacéo;

c) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do PDM, de infraestruturas urbanas e de
prestacao dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes
publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacgoes;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos que satisfacam as suas
necessidades coletivas fundamentais.

3. Estabelecem-se as seguintes categorias e subcategorias de solo urbano representadas na
planta de ordenamento:

a) Espacos urbanos consolidados;
b) Espacos urbanos a consolidar, que se subdivide em:
i) Areas urbanas a consolidar de tipo 1;
i) Areas urbanas a consolidar de tipo 2;
c) Espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica;
d) Espacos turisticos;
e) Espacos de equipamentos urbanos, que se subdivide em:
i) Areas de equipamentos de utilizag&o coletiva;
i) Areas verdes de protecdo e enquadramento;
i) Areas verdes urbanas;
f) Espacos de uso especial.
4. A qualificacédo do solo urbano tal como discriminado no nimero anterior determina o perimetro

urbano.

Artigo 11.°
Tipologia de usos do solo

1. Nos termos definidos no PDM, a cada categoria ou subcategoria de espacos corresponde uma
utilizacdo ou conjunto de utilizagbes dominantes, as quais podem ser associados usos
complementares destas e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis entre si.

2. A utilizacdo dominante de uma categoria de solo corresponde a afetacao funcional prevalecente
gue lhe é atribuida pelo PDM e fundamenta-se na analise dos recursos e valores presentes e
na previsao das atividades e dos usos do solo adequados a concretizacdo da estratégia de
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desenvolvimento local e do correspondente modelo de organizacdo espacial do territorio
municipal e entendem-se como aquelas que constituem a vocacao preferencial de utilizagdo do
solo em cada categoria ou subcategoria de espaco considerada.

3. No PDM a definicdo das utilizagdes dominantes das categorias em solo rastico ou em solo
urbano obedecem aos seguintes principios fundamentais:

a) Principio da compatibilidade de usos — garantindo a separacdo de usos incompativeis e
favorecendo a mistura de usos complementares ou compativeis, a multifuncionalidade do
solo rastico e a integracdo de funcgdes no solo urbano, contribuindo para uma maior
diversidade e sustentabilidade territoriais;

b) Principio da graduacdo — garantindo que, nas &reas onde convirjam interesses publicos
incompativeis entre si, sejam privilegiados aqueles cuja prossecucdo determine 0 mais
adequado uso do solo, de acordo com critérios ambientais, econdémicos, sociais, culturais
se paisagisticos;

¢) Principio da preferéncia de usos — acautelando a preferéncia de usos que, pela sua
natureza, nao possam ter localizacéo distinta;

d) Principio da estabilidade — consagrando critérios de qualificacdo do solo que representem
um referencial estavel no periodo de vigéncia do plano municipal de ordenamento do
territério.

4. Por usos complementares entendem-se 0s usos nao integrados na utilizacdo dominante, mas
Cuja presenca concorre para a valorizag&o ou reforco desta.

5. Por usos compativeis entendem-se aqueles usos que, nao se articulando necessariamente com
a utilizacdo dominante, podem conviver com esta mediante o cumprimento dos requisitos
previstos no regulamento que garantam essa compatibilizacao.

6. Paraalém dos usos correntes do solo tipificados nos niumeros anteriores, podem ser viabilizados
outros usos do solo, dentro dos limites e condicbes estabelecidas no presente regulamento,
nomeadamente atividades ou instalagdes cuja l6gica de localizacdo ndo se subordina

necessariamente a classificacdo e qualificacdo do uso do solo traduzida em categorias e
subcategorias de espacos.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal

1. Aestrutura ecoldgica municipal € constituida pelo conjunto de areas que tém por funcao principal
contribuir para o equilibrio ecol6gico e para a prote¢éo, conservacao e valorizagdo ambiental e
paisagistica dos espacos rusticos e urbanos.

2. Na delimitagdo da estrutura ecolégica municipal teve-se em consideragdo as orientagdes
expressas no PROTA.

3. A estrutura ecolégica municipal, no seu conjunto, é constituida pelas seguintes areas:
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a) Espacos naturais e paisagisticos, que correspondem as areas nucleares de conservacgao da
natureza e as principais areas de conetividade ecoldgica complementares a que se refere o
PROTA,;

b) Areas da Reserva Agricola Regional;
c) Areas da Reserva Ecoldgica.
4. A estrutura ecolégica municipal compreende dois niveis:

a) Estrutura ecologica fundamental corresponde aos espacos naturais e paisagisticos
identificados na planta de ordenamento, que englobam totalmente as &reas integradas na
Rede Natura 2000 e no Parque Natural da Ilha de S&o Miguel, bem como o sistema litoral,
sistema de lagoas e leitos e margens dos cursos de agua, conforme definidos no presente
regulamento;

b) Estrutura ecoldgica complementar correspondendo aos restantes espagos da Reserva
Ecoldgica e a Reserva Agricola identificados na planta de condicionantes.

5. Os condicionamentos ao uso e transformacdo do solo a exigir para as areas incluidas na
estrutura ecoldgica municipal sdo contemplados na disciplina estabelecida no presente
regulamento para as categorias de espacos e outras componentes espaciais que a integram,
articulada com os regimes legais aplicaveis as mesmas areas.

Artigo 13.°
Rede rodoviaria

1. A rede rodoviaria do municipio integra as seguintes redes identificadas na planta de
ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais principais e estradas regionais
secundérias;

b) Rede municipal, constituida pelas estradas municipais e caminhos municipais, existentes e
propostas;

¢) Rede rural/florestal, constituida por caminhos rurais, caminhos florestais principais,
caminhos florestais secundarios e estradoes florestais;

d) Rede agricola, constituida por caminhos agricolas principais e secundarios incluidos nos
perimetros de ordenamento agrario.

2. As caracteristicas técnicas das redes identificadas no nimero anterior sdo as definidas na
legislacdo em vigor.

3. O tracado da rede viaria proposta pode ser ajustado no ambito de instrumentos de programacao
ou de projetos de infraestruturas, desde que a nova solucdo cumpra o0s objetivos que estdo na
base da sua demarcacao.

4. Na planta de ordenamento s&o ainda identificados os caminhos e percursos pedestres
homologados e sédo importantes para o desenvolvimento turistico municipal.

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES CENTRO DE EDIGAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JO.AZORES.GOV.PT CEJO@AZORES.GOV.PT



‘IO Il SERIE N.° 85 SEGUNDA-FEIRA, 5 DE MAIO DE 2025

JORNAL
OFICIAL

REGIAQ AUTONOMA DOS ACORES

CAPITULO Il
CONDICOES GERAIS

Artigo 14.°
Preexisténcias e sua transformacao

1. Consideram-se pré-existéncias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo PDM, as
atividades, exploracfes, instalacdes, tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em curso
a data da sua entrada em vigor, cumpram, nesse momento, quaisquer das seguintes condigdes:

a) Nao carecam de qualquer licenga, aprovacao ou autoriza¢éo, nos termos da lei;

b) Estejam licenciados, aprovados ou autorizados pelas entidades competentes, nos casos em
que a lei o exige e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou autorizacbes nado
tenham caducado ou ndo tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituam direitos ou expectativas legalmente protegidas, considerando-se como tal e para
este efeito as decorrentes de aliena¢des em hasta publica municipal, de informacdes prévias
favoraveis e de aprovacdes de projetos de arquitetura emitidas pelo municipio.

2. Caso as preexisténcias ou as condi¢des de comunicacdo prévia, licencas ou autorizagdes nao
se conformem com a disciplina instituida pelo PDM, podem ser autorizadas alteracdes as
mesmas, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas seguintes situacoes:

a) Quando ndo tiverem como efeito o agravamento das condicdes de desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que ndo seja desconforme com as disposicdes
do PDM, e que das alteragbes resulte um desagravamento das desconformidades
verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos e/ou as caracteristicas de
conformacao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as disposicdes
do PDM, e que as altera¢Bes nao provoquem qualquer agravamento das desconformidades
referidas na alinea anterior, e delas se obtenham melhorias relevantes quanto a insercao
urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetonica das edificacdes.

3. Pode ser autorizada a alteracao, para habitacdo unifamiliar, do uso de edificacBes preexistentes
situadas em solo rastico, desde que se cumpram as seguintes condicdes:

a) Nos casos previstos na alinea a) do niumero 1, seja feita prova documental, com base no
registo predial ou na inscricdo matricial, de que a edificacao esté legalmente construida e é
anterior a data do inicio da discusséo publica do presente PDM,;

b) No caso de o local estar sujeito a serviddes administrativas ou a restricbes de utilidade
publica, a alteracao seja possivel de acordo com os respetivos regimes legais.

4. Consideram-se ainda pré-existéncias todas as vias e espagos publicos existentes a data da
entrada em vigor do PDM, independentemente da respetiva representacdo cartografica na
planta de ordenamento.
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Artigo 15.°
Insercdo urbanistica e paisagistica

1. Na area abrangida pelo PDM néo séo permitidas opera¢des urbanisticas que sejam suscetiveis
de:

a) Prejudicar as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos arquitetonicos, urbanisticos ou
paisagisticos relevantes.

2. Do teor das licencas, autorizacdes, aprovagdes ou pareceres favoraveis a emitir pelo municipio
pode constar a obrigacéo, para os titulares daquelas, de os mesmos terem que adotar e executar
medidas de salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalacfes ou atividades em
causa, homeadamente através da criacdo de cortinas arbéreas e arbustivas dentro do
perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cdes ambientais;

c) A seguranga de pessoas e bens, quer no interior das areas adstritas ao empreendimento ou
atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a atividade possa interferir;

d) A nédo perturbacdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da circulacao
nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades situadas nas suas
proximidades;

e) A limitagdo ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.

Artigo 16.°
Exigéncia de infraestruturacao

1. Na éarea abrangida pelo PDM qualquer empreendimento, instala¢do ou atividade sé pode ser
viabilizado se o local onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas
apropriadas as exigéncias de circulacdo e trafego automdével, incluindo as relativas ao
dimensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais vias nao
existirem, se elas forem construidas concomitantemente com o proprio empreendimento.

2. O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptacfes, as restantes
infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcdo da natureza das atividades a
instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de esgotos, abastecimento
de energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas, sao exigidas
solugdes individuais para as infraestruturas em falta, com caracteristicas técnicas adequadas
ao fim visado e que garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecolégica e a utilizagdo
sustentavel dos recursos naturais.
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4. Quando nado houver possibilidade de ligacdo imediata as redes publicas, podem ser impostos
pelo municipio condicionamentos as solugfes individuais referidas no nuamero anterior e
destinados a viabilizar a sua futura ligacédo aquelas redes.

5. No solo urbano é obrigatéria a ligacdo aos sistemas municipais de recolha e tratamento de
aguas residuais e pluviais, quando existam.

6. No solo rustico, onde as edificacées ndo sdo abrangidas por sistemas de recolha e tratamento
das aguas residuais e pluviais, € obrigatorio:

a) A instalacdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltragcdo ou filtragdo no
solo, cujo dimensionamento tera de ser efetuado e licenciado caso a caso, em funcédo da
permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa, a instalacéo de fossas estanques com uma
capacidade adequada;

b) Definir no licenciamento das fossas estanques a obrigatoriedade e periodicidade da limpeza
das mesmas, a qual serd determinada em funcao da sua capacidade e indice de ocupacao
das habitac6es que as mesmas servem.

7. O disposto no nimero anterior aplica-se, também, as novas constru¢des que surjam dentro do
solo urbano enquanto ndo estiverem em funcionamento 0s respetivos sistemas de aguas
residuais, bem como aos edificios afetos ao turismo.

8. Aimpossibilidade ou inconveniéncia de execucao de solu¢des individuais para as infraestruturas
referidas nos nimeros anteriores constitui fundamento legal de inviabilizacdo destas edificacfes
por parte do municipio.

Artigo 17.°
Demolicao de edificios

1. Na éarea abrangida pelo PDM a demolicdo de um edificio existente s6 é permitida quando se
verificar qualquer das situacfes seguintes, desde que confirmadas por prévia vistoria efetuada
pelos servicos municipais competentes:

a) A sua manutencéo seja suscetivel de colocar em risco a seguranca de pessoas e bens ou a
salubridade dos locais;

b) Constitua uma intrusdo arquitetdnica, urbanistica ou paisagistica desqualificadora da
imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c) Verifigue-se a manifesta degradacdo do seu estado de conservacdo, desde que se
considere que a sua recuperacdo nao é tecnicamente possivel ou economicamente viavel;

d) Se trate de instalagfes industriais e ou de armazenagem abandonadas ou obsoletas, sem
prejuizo de poderem ser impostas, pelo municipio, a salvaguarda e manutencdo de
eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Se trate de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja manutengao
considere inconveniente.
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2. Para além das situacdes referidas no numero anterior, sé € permitida a demolicdo de um edificio
existente concomitantemente com, ou apoés, o licenciamento ou admissdo de comunicacdo
prévia, nos termos da legislacdo aplicavel.

3. O disposto nos numeros anteriores nao derroga quaisquer condicionamentos a demolicdo ou
modificacdo de edificacGes abrangidas por medidas legais ou regulamentares de salvaguarda
do patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no PDM.

4. Quando da demolicdo de um edificio ndo houver aproveitamento de elementos construtivos em
razoavel estado de conservagéao estes revertem a favor do municipio, apés fiscalizacao.

Artigo 18.°
Valores patrimoniais

1. Os valores patrimoniais identificados na planta de ordenamento incluem:
a) o centro historico de Vila Franca do Campo;
b) os imdveis inventariados identificados no anexo |l;

2. As operacdes urbanisticas a realizar no centro histérico de Vila Franca do Campo aplicam-se
as seguintes disposicoes:

a) A demolicdo das edificacbes existentes s6 pode ser autorizada pela Camara Municipal
quando a mesma for fundamentada em razbes de ordem técnica ou social, desde que
precedida de vistoria que conclua e justifique a impossibilidade técnica de manutengéo da
construcgdo existente.

b) As alteracdes e ampliages de edificacdes existentes s6 podem ser autorizadas pela Camara
Municipal desde que respeitem as seguintes regras:

i) Manutencao das regras de equilibrio, de simetria e composicéo das fachadas, dos ritmos
e composi¢cao dos vaos, quando identificaveis;

i) Salvaguarda dos elementos arquitetdnicos estruturais de composicao internos e externos
com valor arquitetonico mais significativo, nomeadamente estrutura interior, incluindo
paredes-mestras e caixas de escadas, configuragao, textura e cor dos telhados, socos,
cornijas ou beirados, cunhais, molduras, Oculos, materiais, desenho, cores e
acabamentos, caixilharias, guardas de varandas, fornos e chaminés, identificados por
vistoria municipal;

iil) A altura da fachada, a altura da edificacdo e a configuracédo da cobertura s6 podem ser
alteradas se dai resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem;

iv) A corregdo dos elementos dissonantes como tal identificados por vistoria municipal.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, a demoli¢éo total dos iméveis inventariados, s6 é
permitida nas seguintes circunstancias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;

b) Por risco de ruina iminente.
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4. No interior das zonas de protecdo dos imdveis de interesse publico referidos no artigo 6°, as
operagdes urbanisticas cumprem os procedimentos preventivos e as boas praticas relativas a
defesa e valorizacdo do patriménio arqueoldgico que a entidade regional competente em
matéria de cultura considere adequados face ao nivel de intervenc¢éo definido na carta de risco
arqueoldgico de Vila Franca do Campo aprovada pela mesma entidade.

5. Nos termos do numero anterior, todas as obras que promovam demolicées, escavacdes,
trabalhos no subsolo, novas edificacdes e picagens de rebocos nas zonas de protecdo dos
seguintes imdveis de interesse publico, podem estar sujeitas a acompanhamento de
arqueol6go, nos termos da carta de risco arqueoldgico:

a) lgreja Paroquial da Freguesia de S&o Pedro;
b) Ermida de Santa Catarina;
c) Convento de Santo André ou "Convento das Freiras".

6. Para efeitos do presente plano, as zonas referidas no numero anterior tomam a designagéo de
areas de sensibilidade arqueoldgica, estando assinaladas na planta de ordenamento.

7. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos obriga a suspensao imediata dos trabalhos
no local e também a sua imediata comunicacdo aos organismos competentes e respetiva
autarquia, em conformidade com as disposicdes legais vigentes.

8. Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem

revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a realizacdo prévia de trabalhos
arqueoldgicos ao abrigo da legislacao em vigor.

Artigo 19.°
Areas de risco natural

1. As areas identificadas na planta de ordenamento em &reas de risco natural, tanto em solo
urbano como em solo rustico, correspondem as seguintes situacoes:

a) Zonas ameacadas por galgamentos ou inundacgfes costeiras, que correspondem a areas
suscetiveis de serem invadidas pelo avanco das 4guas do mar em caso de tempestades,
nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em funcao das suas
caracteristicas fisiograficas e morfoldgicas, evidenciam elevada vulnerabilidade a ocorréncia
de inundacdes por galgamento oceanico;

b) Zonas ameacadas por cheias e inundacdes, que correspondem a areas suscetiveis de serem
invadidas pelas aguas dos cursos de agua quando ocorrem cheias extraordinarias,
inundacBes ou tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens dos cursos de
agua e respetivas zonas adjacentes que evidenciam elevada suscetibilidade a ocorréncia
de inundacdes;

c) Zonas ameacadas pela instabilidade de vertentes, que correspondem a areas identificados
como de suscetibilidade elevada a ocorréncia de movimentos de vertentes.

2. Nas areas de risco natural integradas em solo urbano devem ser minimizadas as situagfes de
risco de pessoas e bens, privilegiando-se o0s usos e as intervencdes de requalificacdo e
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integracdo urbanistica do espaco publico e dos logradouros existentes, que nao impliquem a
construcao de novos edificios, desde que sejam garantidas as condi¢des de escoamento das
aguas superficiais e acautelados os riscos de estabilizacao de vertentes adjacentes, quando for
0 caso.

3. Sem prejuizo do disposto nos regimes da reserva ecoldgica, do dominio hidrico e de outros
aplicaveis, nas areas de risco natural integradas em solo urbano as obras de urbanizacao, de
construcdo, alteracdo, ampliacdo e reconstrucdo nas edificagbes existentes, devidamente
legalizadas e independentemente do uso associado, regem-se pelas seguintes disposi¢coes:

a) Sao interditas obras de construcdo e de urbanizacdo, com excec¢ao de obras de alteracao,
reconstrucdo e ampliacdo nos termos das alineas seguintes;

b) As obras de ampliacéo sao permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgcdo superior a 16m2 e ao aumento do numero de pisos, desde que
ndo tenham sido objeto de ampliacdo durante o periodo de vigéncia do anterior POOC;

c) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificacbes com areas inferiores a 36mz, as
guais se admite que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52m2, bem como as
situacBes que resultem da aplicacdo de regulamentacao especifica associada a atividades
econdmicas, desde que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento da
altura da edificacao;

d) Nas edificacdes ja sujeitas a obras de ampliacédo nos termos das alineas b) e ¢) do presente
namero ndo poderdo ocorrer novas obras de ampliacao;

e) As obras de alteracdo, reconstrucdo e ampliacdo devem observar as caracteristicas das
construcdes existentes, tendo em especial atencdo o patrimonio arquiteténico, vernaculo e
erudito;

f) As obras de reconstrucao s6 sao admitidas em preexisténcias, comprovadamente anteriores
a entrada em vigor do POOC ou que tenham sido devidamente licenciadas em datas
posteriores a publicacdo do POOC.

4. A alteracdo dos limites das areas de risco natural definidas na planta de ordenamento pode
ocorrer mediante a elaboracdo de cartografia de pormenor de risco a ser incorporada no ambito
da elaboracdo de um PMOT ou por alteracdo das zonas de risco delimitadas no POOC.

5. Excecionalmente, nas zonas ameacadas pela instabilidade de vertentes no solo urbano
integrado na area de intervencdo do POOC, enquanto ndo existir a cartografia de pormenor de
risco, bem como o PMOT referido no nimero anterior, admitem-se novas constru¢des e novas
obras de urbanizacado, desde que as mesmas apresentem um estudo que identifique e avalie a
exposicao do projeto ao risco, conforme determinado nas alineas seguintes:

a) O estudo deve proceder a caracterizacao geoldgica e geotécnica dos materiais constituintes
e a determinacdo do fator de seguranca dos taludes, nas condicdes de referéncia e
previsionalmente apds a obra, tendo em considera¢do as melhores praticas e normativos
aplicaveis, assim como a legislacao e cddigos de construcao vigentes e a minimizacao dos
riscos;
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b) O estudo deve ainda definir medidas de mitigacdo e de monitorizacdo aplicaveis e serem
realizados por entidades habilitadas.

Artigo 20.°
Determinacédo da edificabilidade

1. A area de construcao a viabilizar em cada parcela é:

a) a que resulta de aplicacdo dos parametros urbanisticos estabelecidos no regime de
edificabilidade da respetiva categoria ou subcategoria do solo, condicionada a outras
limitacOes definidas no presente regulamento, ou;

b) a equivalente a da preexisténcia, se esta for superior a resultante do disposto na alinea
anterior.

2. Na determinacao da area de construcédo a viabilizar em cada parcela:

a) sdao consideradas as areas de construcao dos edificios preexistentes, a manter, incluindo
anexos;

b) as estruturas edificadas concebidas para serem amoviveis sdo equiparadas a edificios;

s

c) a éarea afeta a estufas tradicionais ndo € contabilizada na aplicacdo dos parametros
urbanisticos estabelecidos.

3. Quando sobre o0 mesmo prédio incidam duas ou mais categorias ou subcategorias de solo
distintas, a determinacao da edificabilidade resulta do somatério da aplicacdo dos parametros
respetivos a area do prédio inserida em cada categoria ou subcategoria na exata propor¢ao das
areas abrangidas pelas mesmas.

4. Constitui exce¢ado ao humero anterior, os prédios inseridos em solo urbano que contenham mais
de 80% da sua area numa sé categoria ou subcategoria de solo, caso em que se aplica o
respetivo regime a totalidade da area do prédio inserida em solo urbano.

Artigo 21.°
Zonamento acustico

1. Em observancia do estatuido no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluicdo Sonora,
o0 PDM estabelece a classificacdo e delimitacdo das Zonas Sensiveis e das Zonas Mistas
identificadas na planta de zonamento de sensibilidade ao ruido, que integra os elementos
complementares de apoio a sua execucao e que sao as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis, que englobam os recintos dos estabelecimentos de ensino do municipio
e o Centro de Saude de Vila Franca do Campo;

b) As Zonas Mistas, que correspondem ao solo urbano, com excecao das areas referidas na
alinea anterior, bem como os aglomerados rurais.

2. Nas operacdes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser respeitados 0s
valores limites de exposic¢ao prescritos no Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluicdo
Sonora.
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3. Para efeitos exclusivos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido e de Controlo Poluicédo
Sonora, na admissdo de comunicagdo prévia e no licenciamento de novos edificios
habitacionais, consideram-se como “zona urbana consolidada” os espagos urbanos
consolidados, os espacos urbanos a consolidar e as areas de equipamentos de utilizacdo
coletiva.

4. As operacOes urbanisticas localizadas em Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente
exterior que excedam os valores fixados na legislacdo especifica, sdo consideradas zonas de
conflito sonoro e devem ser sujeitas a planos municipais de agéo de ruido.

5. As atuais zonas de conflito sonoro que devem ser objeto de planos municipais de agao de ruido
estdo devidamente representadas na planta de ordenamento localizam-se nos seguintes
arruamentos:

a) EN1-1A;

b) Av. da Liberdade;

¢) Av. da Europa;

d) Rua Tedfilo Braga;

e) Rua Visconde do Botelho;
f) Rua da Cal¢ada;

g) Rotunda “Hiper Solmar”;
h) Rotunda eixo sul-poente;
i) Rotunda dos Frades.

6. Os recetores sensiveis isolados nao integrados em zonas classificadas, por estarem localizados
fora do solo urbano, sédo equiparados, em funcdo dos usos existentes na sua proximidade, a
Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicacédo dos correspondentes valores limite fixados
no presente artigo.

7. Os planos municipais de acao de ruido referidos nos nimeros 4 e 5 destinam-se a gerir 0s
problemas e os efeitos do ruido e devem identificar os seguintes elementos, nos termos da
legislacdo em vigor:

a) As areas onde é necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
b) A quantificacdo da reducédo global e especifica para cada fonte de ruido;

c) As entidades responsaveis pela implementacao das medidas de minimizacao da emissao do
ruido;

d) Aindicacéo e calendarizagdo das medidas referidas na alinea anterior e a eficacia estimada,
guando a entidade responsavel pela execucdo é o municipio.

8. As operacg0Oes urbanisticas a realizar nas areas de conflito identificadas nos nimeros 4 e 5 estéo
condicionadas a efetiva demonstracdo da compatibilidade da edificacao e respetivos usos com
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0 ambiente sonoro, através de avaliacdo acustica especifica, nos termos do Regulamento Geral
do Ruido e de Controlo da Polui¢cdo Sonora dos Acores.

CAPITULO Il
SOLO RUSTICO

SECCAO |
Disposicdes gerais do solo rastico

Artigo 22.°
Normas gerais

1. No solo rustico ndo sdo permitidas operacdes urbanisticas de loteamento, a excecdo das
previstas nos termos da lei.

2. As intervencdes urbanisticas hdo podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o patriménio
arquiteténico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que possivel, a
manutencdo das caracteristicas da paisagem, designadamente através da preservacdo das
espécies vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como os muros divisérios de
pedra seca arrumada a mao e o patriménio arquitetonico, vernaculo e erudito existente.

3. Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢cdes regulamentares de instrumentos
de gestéo territorial aplicaveis na area de intervengéo do PDM, carecem de licenca municipal as
acOes de destruicdo do revestimento vegetal que ndo tenham fins agricolas, bem como todas
as ac0Oes de aterro ou escavacao que conduzam a alteracao do relevo natural e das camadas
do solo aravel, nos termos da legislacéo em vigor.

4. Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposicdes regulamentares de instrumentos
de gestao territorial aplicaveis no concelho, podem ser viabilizados em solo rustico, quando
compativeis com o uso dominante, as seguintes obras:

a) Vias de comunicacéo, seus acessos e outros empreendimentos e construcdes de relevante
interesse publico, que sejam reconhecidas como tal por resolu¢ao do Conselho do Governo
Regional, e para cujo tracado e localizacdo nao exista alternativa técnica ou
economicamente aceitavel;

b) Obras indispenséaveis para a defesa do patrimonio cultural e ambiental;

c) Obras indispenséaveis para a instalacdo de telecomunica¢des e postos de abastecimento de
combustiveis, sempre que ndo haja alternativa técnica ou economicamente aceitavel;

d) Equipamentos publicos ou de interesse publico cuja natureza e caracteristicas sejam
reconhecidas pela Camara Municipal como justificativas da sua localizagdo em solo rustico,
designadamente instalacbes de espacos de desporto, miradouros e outras estruturas de
suporte a atividades de recreio, lazer e animacéo turistica.

5. Sem prejuizo das servidGes e restricbes de utilidade publica e de disposicdes especificas
decorrentes da aplicacdo de normas em vigor, nomeadamente do estatuido noutras disposicdes
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regulamentares de instrumentos de gestao territorial aplicaveis no concelho, a implantacdo ou
a instalacdo de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicacao, de saneamento bésico,
de infraestruturas de gestdo de residuos, de telecomunicacdes, ou de producao, transporte e
transformacé&o de energia, pode ser viabilizada em qualquer area ou local do territério concelhio,
desde que o municipio reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitdveis para o
ordenamento e desenvolvimento locais, ap6s ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos
nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

6. Sem prejuizo do cumprimento do estatuido noutras disposi¢cdes regulamentares de instrumentos
de gestao territorial aplicaveis no concelho, a localizagéo e construcéo de centrais de biomassa,
unidades de valorizagdo organica, parques eolicos, mini-hidricas ou outras instalacdes de
producao de energia a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que Ihes ficarem
afetos, aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de avaliacao e decisao e a disciplina
constantes dos nimeros anteriores.

7. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, nomeadamente as
decorrentes das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras disposicdes aplicaveis,
as exploracdes de recursos geoldgicos nédo licenciadas podem ser viabilizadas, no que se refere
ao dominio de intervencdo procedimental do municipio, desde que se localizem em areas
compativeis com o PAE, cumpram os requisitos e 0os procedimentos determinados por aquele
instrumento setorial e que o municipio reconheca que tal é de interesse para o desenvolvimento
local, apés ponderagdo entre os beneficios esperados e os eventuais efeitos negativos da
exploracao nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em causa.

8. A instalacio de novas areas de extracdo de massas minerais em espacos nio interditos a
atividade extrativa definidos no PAE, aplicam-se os procedimentos dispostos na legislagéo em
vigor que regulamenta esta atividade, bem como o cumprimento dos requisitos definidos neste
instrumento setorial.

9. Sem prejuizo do disposto no ndmero anterior, a viabilizacdo de novas areas de extracdo de
massas minerais na estrutura ecolégica municipal apenas deve ocorrer em situacfes
excecionais de comprovado interesse estratégico para o desenvolvimento concelhio ou regional.

10. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, nomeadamente as
decorrentes das serviddes e restricoes de utilidade publica e de outras disposicdes aplicaveis,
no solo rastico a abertura de novos acessos na orla costeira sera perpendicular a mesma e de
livre fruicdo visual, observando-se as demais restricbes decorrentes das diferentes categorias
de espaco em que se integra.

11. No solo rustico fica interdita a rejeicdo de efluentes sem tratamento, nos termos das normas
legais em vigor.

12. No solo ruastico séo interditas as seguintes ocupacdes e utilizac6es fora dos espacos
especificamente destinados a esses fins:

a) O depodsito permanente ou abandono de residuos urbanos ou ndo urbanos, incluindo fluxos
especificos ou residuos perigosos;

b) A instalacdo de centros de residuos;
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c) A pratica de campismo e caravanismo, fora dos locais devidamente licenciados para o efeito;

d) A circulacdo de veiculos motorizados fora das estradas e dos caminhos, excetuando-se as
atividades agroflorestais, pecuarias e de vigilancia e seguranca.

13. A Camara Municipal pode inviabilizar a realizacdo de uma operacao urbanistica ou suspender
0 seu licenciamento numa &rea onde surjam ou se agravem situacdes de riscos tais como
deslizamentos de vertentes, avanco das aguas do mar, cheias e inundacdes, entre outros.

14. Todos os novos empreendimentos turisticos, quer resultem de construgdo nova, quer resultem
de reconstrucdo ou ampliagdo de preexisténcias, devem apresentar ao nivel do licenciamento
um projeto paisagistico das areas exteriores, que garanta o correto enquadramento dos edificios
na paisagem envolvente, de modo a salvaguardar os valores e a identidade da paisagem onde
se insere e a valorizar a qualidade da paisagem, ndo podendo provocar dissonancia ou impacto
paisagistico negativo.

15. A disciplina instituida pelas disposicoes do presente artigo é cumulativa com as disposicdes
relativas a servidées administrativas, restricbes de utilidade publica e demais condicionamentos
legais ou regulamentares, e ndo dispensa a tramitacdo processual estabelecida para cada
situacdo pela legislacao em vigor.

Artigo 23.°
Areas subordinadas a planos especiais de ordenamento do territério

1. Na area abrangida pelo POOC, pelo POBHLSM e pelo POBHLF, delimitadas na planta de
ordenamento, a respetiva normativa regulamentar prevalece sobre a do PDM em tudo o que
com esta seja incompativel ou quando for mais restritiva ou exigente.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, na area de jurisdicao dos planos referidos vigoram
as seguintes correspondéncias e respetivo regime de gestao associado:

a) Os espacos naturais e paisagisticos do PDM integram genericamente as areas abrangidas
pelo POBHLSM, pelo POBHLF e a zona A do POOC, bem como os regimes de uso e
ocupacao do solo neles estabelecidos;

b) Na zona B do POOC aplicam-se os regimes do uso do solo previstos no PDM;

c) Os espacos florestais do PDM integram as areas integradas no POBHLF.

Artigo 24.°
Regime geral de edificabilidade

1. No solo rustico a edificabilidade obedece as seguintes regras gerais, sem prejuizo de outras
restricbes decorrentes dos artigos especificos associados a cada categoria do solo e da
legislagdo em vigor:

a) E obrigatéria a ligacdo a rede publica de esgotos ou, quando esta ndo seja possivel, a
instalacdo de um sistema autbnomo de tratamento de efluentes;

b) Deve ser garantida a integracdo volumétrica e arquiteténica das construcdes e a
minimizacao dos respetivos impactes ambientais.
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2. Nos empreendimentos turisticos, a area de constru¢cdo maxima de equipamentos de animacéo
turistica que, de acordo com a legislagdo em vigor, ndo sejam obrigatorios, ndo € contabilizada
para efeitos da aplicacdo dos indices definidos no presente regulamento.

3. Em equipamentos técnicos especiais, designadamente, depdsitos, silos, antenas, chaminés,
torres de secagem, desde que em situacdes devidamente fundamentadas, pode ser permitida
uma altura da edificacédo a definida para a categoria de espaco em que aqueles se inserem.

4. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo PDM, s&o permitidas obras de construcéo, reconstrucéo, alteracdo e ampliagédo
dos equipamentos coletivos existentes, homeadamente cemitérios, miradouros e zonas de
lazer.

5. Em industrias isoladas existentes, admite-se a sua ampliacdo até ao limite maximo de 30% da
respetiva area de construcdo, desde que sejam garantidas obras de integracdo e recuperacao
paisagistica.

SECCAO lI
Espacos agricolas

Artigo 25.°
Identificacdo

1. Os espacgos agricolas correspondem as areas do territério municipal que possuem aptiddes e
caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento das atividades agricola e pecuaria,
incluindo os solos integrados na reserva agricola regional e outros solos com aptiddo agricola
e pecudria.

2. Nos espacos agricolas integrados na reserva agricola regional aplica-se o disposto da legislacédo
especifica vigente, cumulativamente com a disciplina estabelecida no presente regulamento.

3. Excluem-se dos espacos agricolas os leitos dos cursos de dgua e suas margens ainda que
situadas em solo rustico por se integrarem na categoria de espagos naturais e paisagisticos.

Artigo 26.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. O uso dominante dos espacos agricolas € o que decorre das potencialidades e das limitacdes
para o desenvolvimento das atividades agricolas e pecuarias com base no aproveitamento do
solo e dos demais recursos e das condi¢fes biofisicas que garantem a sua fertilidade.

2. Constituem usos complementares dos usos dominantes destas categorias de espaco:

a) As instalacdes diretamente adstritas as exploragfes agricolas, nomeadamente edificacdes
destinadas a guarda de animais e equipamentos, como armazéns para alfaias, maquinas
agricolas e produtos agricolas, silos, parques de alimentagédo e salas de ordenha, entre
outros;
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b) As instalacGes de apoio a armazenagem, transformacéo ou comercializacdo dos produtos
agricolas afetos a exploracdo, nomeadamente estufas ndo amoviveis, instalacdes de
protecdo ambiental e unidades de transformacao, tais como adegas, queijarias, producdo

de conservas, entre outros.

3. Nos espacos agricolas podem ser viabilizados, como compativeis com o uso dominante, 0s
seguintes tipos de usos nos termos e nas condi¢cdes da legislacdo especifica aplicavel e do
presente regulamento:

a) Obras com finalidade exclusivamente agricola, quando integradas na gestdo das
exploracoes ligadas a atividade agricola, de ambito hidraulico, das vias de acesso, dos
aterros e escavagles, bem como das edificacbes destinadas a guarda de animais e
equipamentos ou ao armazenamento, transformacdo ou comercializacdo dos produtos

agricolas locais;
b) Habitacdes unifamiliares;

c) As instalacbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacéo.

d) Empreendimentos turisticos, com categoria igual ou superior a 3 estrelas, que integrem uma
ou mais componentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo.

e) Equipamentos de animacéo turistica quando auténomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nomeadamente centros hipicos, parques tematicos, campos de golfe, entre
outros.

f) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalacdes de espacos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicdo do territorio;

g) Construcao de outros edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploragbes que contribuam para reforcar a base econémica e para
promover o emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pela Camara Municipal;

h) Instalacdo de equipamentos para producdo de energia a partir de fontes de energia
renovaveis, quando ndo exista alternativa de localizacdo econémica e tecnicamente viavel,
a justificar pelo requerente, desde que a Camara Municipal reconhec¢a que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apos ponderacao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica das areas afetadas;

i) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacdo de
atividades econémicas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas
instalagbes possam continuar em laboracdo, desde que se encontre justificada pelo
requerente a necessidade da obra.

4. A viabilizagdo dos usos referidos nos numeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 15° e 16°;
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b) Das condicGes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,
nomeadamente na Secc¢édo | do presente capitulo;

c) Das disposicoes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando
o local destinado a edificacdo ou instalacdo se situar em area subordinada ao regime da
reserva agricola regional ou sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restricdo de
utilidade publica.

Artigo 27.°
Instalagdes adstritas as exploracfes agricolas e agropecuérias

1. Sem prejuizo das servid@es e restricoes de utilidade publica, particularmente do regime da RAR,
bem como das disposi¢cdes constantes no presente regulamento, a construcdo de novas
instalacbes de apoio a atividade agricola e agropecuaria, nomeadamente a instalacdo de
agroindustrias, obedece as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500mz2, quando confinante com a rede viaria
existente pavimentada e infraestruturada, e 5.000m2 nos restantes casos, homeadamente
guando confinante com a estrada regional;

b) Area de construcdo maxima: 2.000m2;
c) Iindice de utilizag&o do solo: 0,6;
d) Altura da edificagdo méaxima: 8m.

2. AsinstalacGes de apoio a atividade agricola e agropecuaria existentes podem ser ampliadas até
ao limite dos parametros referidos no numero anterior.

3. Na construcdo de novas instalacdes de apoio a atividade agricola e agropecuaria bem como na
ampliacdo das existentes é garantido um afastamento minimo de 500m ao patrimonio edificado
referido na alinea b) do n.° 1 do artigo 6°, bem como aos empreendimentos turisticos.

4. Ainstalacdo de unidades de exploracao agropecudria obriga a criacdo de uma faixa arborizada,
de protecdo e enquadramento ao longo do perimetro da area de exploracgéo.

5. O licenciamento de estufas, exceto estufas tradicionais, que ocupem uma area superior a 300
m2 e que sejam constituidas por uma estrutura artificial, obedece as seguintes regras:

a) Indice de ocupacéo do solo: 60%;

b) Afastamento minimo em relacéo a edificios classificados ou em vias de classificacdo e a
espacos de ocupacao turistica: 200m;

c) Afastamento minimo em relacdo a plataforma de estradas da rede regional e da rede
municipal: 20m e 10m, respetivamente;

d) E da responsabilidade do proprietario da estufa a reposicdo do terreno no seu estado
originario depois de abandonada, considerando-se abandono a néo utilizacdo destas
unidades um ano apos a ultima colheita;
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e) E daresponsabilidade do proprietario da estufa garantir a correta integrac&o no terreno e na
paisagem, o adequado tratamento de efluentes e a infiltragdo/drenagem de aguas pluviais.

6. Nos espacos agricolas integrados no regime da reserva agricola regional, observam-se
cumulativamente os dois regimes, aplicando-se as exigéncias e condi¢cdes do mais restritivo.

Artigo 28.°
Edificios destinados a habitacéo

1. Sem prejuizo das servidBes e restricbes de utilidade publica e das disposi¢cdes constantes no
presente regulamento, a admissdo de comunicagdo prévia ou o licenciamento de novas
construcdes para habitagcdo em espacos agricolas obedece as regras seguintes:

a) Numero méximo de fogos por parcela: 1;

b) Area de construcdo méaxima: 400mz2, incluindo anexos;

c) Altura da edificagdo maxima: 8m;

d) Area minima da parcela: 5.000m?;

e) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal.

2. Nos espacos agricolas integrados no regime da reserva agricola regional, observam-se
cumulativamente os dois regimes, aplicando-se as exigéncias e condi¢cdes do mais restritivo.

Artigo 29.°
Instalacdes de turismo

1. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo presente regulamento ou pela legislagdo em vigor, os parametros urbanisticos a
aplicar aos empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animacao turistica em espacos
agricolas obedecem as regras definidas nos nimeros seguintes.

2. Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos sdo os
seguintes:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,25;

b) Altura da edificacdo maxima: 8m, admitindo-se o aumento adicional até 1m, quando tal seja
comprovadamente necessario para instalacdes técnicas.

3. Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos sao os seguintes:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,2;
b) Altura da edificacdo maxima: 8m.

4. Sem prejuizo das preexisténcias, nos empreendimentos de turismo no espago rural e o turismo
de habitacao os parametros urbanisticos maximos sdo 0s seguintes:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,25;
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b) Altura da edificacdo maxima: 8m.

5. Nos parques de campismo e caravanismo 0s parametros urbanisticos maximos admitidos séo
0s seguintes:

a) Indice de utilizag&o do solo: 0,05;
b) Altura da edificacdo méaxima: 5m.

6. Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operacao urbanistica destinada a
construcdo simultdnea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos
turisticos, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area sdo os mais favoraveis.

7. A instalacdo de equipamentos de animacao turistica deve obedecer as seguintes regras e
parametros urbanisticos maximos:

a) Indice de utilizag&o do solo: 0,3;

b) Altura da edificacdo méaxima: 8m;

c) Indice de impermeabilizaco do solo: 20%;

d) Garantir o adequado enguadramento paisagistico e a minimizacao dos impactes ambientais;

e) Assegurar a integracdo volumétrica e arquitetonica nas situagdes em que existam conjuntos
de edificacdes agrupadas.

8. Nos espacos agricolas integrados no regime da reserva agricola regional, observam-se
cumulativamente os dois regimes aplicando-se as exigéncias e condi¢coes do mais restritivo.

SECCAO Il
Espacgos florestais

Artigo 30.°
Identificacdo

1. Os espacos florestais correspondem as areas do territério municipal que possuem aptidées e
caracteristicas mais adequadas para o desenvolvimento da atividade florestal, com base no
aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condi¢gdes biofisicas que garantem a sua
fertilidade.

2. Excluem-se dos espacos florestais os leitos dos cursos de 4gua e suas margens ainda que
situadas em solo rustico por se integrarem na categoria de espagos naturais e paisagisticos.

Artigo 31.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Nos espacos florestais as formas dominantes de ocupacéo e utilizacdo do solo sdo aquelas que
decorrem das suas aptiddes préprias e dos regimes e instrumentos de gestdo especificos a que
estejam vinculados.
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2. Nos espacos florestais podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos ali
referidos e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes dos espacos florestais:

a) As instalacbes diretamente adstritas as exploracbes florestais ou silvopastoris,
nomeadamente edificacdes destinadas a guarda de equipamentos, entre outros;

b) As instalagBes de apoio a armazenagem, transformac@o ou comercializacdo dos produtos
florestais afetos a exploracdo, como por exemplo serragfes, entre outros.

4. Nos espacos florestais podem ser viabilizados, quando compativeis com o uso dominante, 0s
seguintes tipos de usos:

a) Habita¢cOes unifamiliares;

b) As instalacbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural e de turismo de
habitacao.

¢) Empreendimentos turisticos, com categoria igual ou superior a 3 estrelas, que integrem uma
ou mais componentes de qualquer dos seguintes tipos: estabelecimentos hoteleiros,
aldeamentos turisticos, apartamentos turisticos e parques de campismo.

d) Equipamentos de animacao turistica quando autbnomos e dissociados de empreendimentos
turisticos, nhomeadamente centros hipicos, parques tematicos, campos de golfe, entre
outros.

e) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente instalacfes de espacos de
desporto, miradouros e outras estruturas de apoio a atividade de fruicdo do territorio;

f) Construcdo de outros edificios indispensaveis a diversificacdo de atividades produtivas
dentro e fora das exploracdes que contribuam para reforcar a base econémica e para
promover o emprego, desde que tal seja devidamente reconhecido pela Camara Municipal;

g) Instalacdo de equipamentos para producdo de energia a partir de fontes de energia
renovaveis, quando ndo exista alternativa de localizacdo econémica e tecnicamente viavel,
a justificar pelo requerente, desde que a Camara Municipal reconheca que tal ndo acarreta
prejuizos inaceitaveis para o ordenamento e desenvolvimento locais, apés ponderacao dos
seus eventuais efeitos negativos nos usos dominantes e na qualidade ambiental e
paisagistica das areas afetadas;

h) Obras decorrentes de exigéncias legais supervenientes, relativas a regularizacdo de
atividades econ6micas previamente exercidas, por forma a que estas atividades e respetivas
instalacbes possam continuar em laboracdo, desde que se encontre justificada pelo
requerente a necessidade da obra.

5. Sem prejuizo do cumprimento de todos 0s requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacao de
gualquer atividade ou instalacao abrangida nos usos compativeis referidos no nimero 4 s6 pode
ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.
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6. Nos espacos florestais € interdita a transformacdo do solo para fins agricolas, pecuarios ou
pastagens, sendo obrigatoria a manutencdo dominante do uso florestal nas intervencdes de
reconversao ou rearborizacao da floresta, autorizada nos termos da lei.

7. Nos termos do numero anterior, qualquer alteracao do uso do solo que abranja mais de 40% da
dimenséo da parcela e que envolva corte de arvoredo e sua transformacéo € obrigatoriamente
Sujeita a parecer prévio da Camara Municipal.

8. A viabilizacao dos usos referidos nos nimeros anteriores fica condicionada ao cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotagdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 15° e 16°;

b) Das condicdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento,
nomeadamente na Secc¢ao | do presente capitulo;

c) Das disposicOes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso, designadamente quando o
local destinado a edificacdo ou instalacdo se situar em area subordinada ao regime da
reserva ecolégica ou sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restricdo de
utilidade publica.

Artigo 32.°

Instalagdes adstritas as exploracdes florestais

1. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e das disposicGes constantes no
presente regulamento, a construcdo de instalacdes de suporte aos usos referidos no n.° 3 do
artigo anterior, obedece as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: igual ou superior a 2.500m2, quando confinante com a rede viaria
existente pavimentada e infraestruturada, e 5.000m? nos restantes casos, nomeadamente
guando confinante com a estrada regional;

b) Area de construcdo méaxima: 2.000m2;
c) Indice de utilizacdo do solo: 0,6;
d) Altura da edificacdo maxima: 8m.

2. As instalacfes existentes de suporte aos usos referidos no n.° 3 do artigo anterior, podem ser
ampliadas até ao limite dos parametros referidos no nimero anterior.

3. Na construcdo e ampliacdo de instalacbes de suporte aos usos referidos no n.° 3 do artigo
anterior, é garantido um afastamento minimo de 500m ao patriménio edificado referido na alinea
b) do artigo 6° bem como aos empreendimentos turisticos e, ainda, a reserva florestal de recreio.

Artigo 33.°
Edificios destinados a habitacéo

Sem prejuizo das servidfes e restricdes de utilidade publica e das disposicfes constantes no
presente regulamento, a admissao de comunicagao prévia ou o licenciamento de novas construcées
para habitacdo em espagcos florestais obedece as regras seguintes:
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a) Numero maximo de fogos por parcela: 1;

b) Area de construcdo méaxima: 400mz2, incluindo anexos;
c) Altura da edificagdo méaxima: 6,5m;

d) Area minima da parcela: 5.000mz;

e) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal.

Artigo 34.°
Instalacdes de turismo

1. Sem prejuizo das servidées e restricdes de utilidade publica e de outras condicionantes
impostas pelo presente regulamento ou pela legislacdo em vigor, os parametros urbanisticos a
aplicar aos empreendimentos turisticos e aos equipamentos de animacao turistica em espacos
florestais obedecem as regras definidas nos nimeros seguintes.

2. Nos estabelecimentos hoteleiros os parametros urbanisticos maximos admitidos sdo os
seguintes:

a) Indice de utilizag&o do solo: 0,25;

b) Altura da edificacdo méxima: 8m, admitindo-se o aumento relativamente a altura da fachada
até 1m, quando tal seja comprovadamente necessario para instalacdes técnicas.

3. Nos aldeamentos turisticos e apartamentos turisticos os parametros urbanisticos maximos
admitidos séo os seguintes:

a) Indice de utilizag&o do solo: 0,2;
b) Altura da edificacdo maxima: 8m.

4. Sem prejuizo das pré-existéncias, nos empreendimentos de turismo no espaco rural e o turismo
de habitacdo a os parametros urbanisticos maximos sdo seguintes:

a) Indice de utilizacdo do solo maximo: 0,25;
b) Altura da edificacdo maxima: 8m.

5. Nos parques de campismo e caravanismo 0s parametros urbanisticos maximos admitidos sao
0s seguintes:

a) Indice de utilizag&o do solo: 0,05;
b) Altura da edificacdo maxima: 5m.

6. Quando uma, ou mais, unidade cadastral seja objeto de uma operacao urbanistica destinada a
construgdo simultdnea de estabelecimentos hoteleiros e aldeamentos ou apartamentos
turisticos, os parametros maximos aplicaveis a totalidade da area séo os mais favoraveis;

7. A instalacdo de equipamentos de animacao turistica deve obedecer as seguintes regras e
parametros urbanisticos maximos:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,03;
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b) Altura da edificacdo maxima: 8m;
c) Indice de impermeabilizacdo do solo: 20%;
d) Garantir o adequado enquadramento paisagistico e a minimizacao dos impactes ambientais;

e) Assegurar a integracao volumétrica e arquitetonica nas situacfes em que existam conjuntos
de edificacbes agrupadas.

SECCAO IV
Espacos naturais e culturais

Artigo 35.°
Identificacdo

1. Os espacos naturais e culturais correspondem as areas destinadas a conservacao, protecado e
a defesa de valores naturais e patrimoniais, compreendendo as areas nucleares para a
conservacdo da natureza, outras areas ecoldgicas complementares, as paisagens culturais,
bem como as éareas de incultos de longa duracéo.

2. Os espacos naturais e culturais subdividem-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a
delimitagdo constante da planta de ordenamento:

a) Espacos naturais e paisagisticos, que correspondem aos espacos com importancia para a
conservacdo dos recursos e do patriménio natural e paisagistico existente e, num sentido
mais lato, para a preservagéo da integridade biofisica do territorio, abrangendo as seguintes
areas:

i) Areas integradas no Parque Natural da Ilha de S&o Miguel e abrangidas pelo regime
estabelecido pelo Plano de Gestdo das areas terrestres do Parque Natural da llha de Sao
Miguel, e na Rede Natura 2000: Reserva Natural da Lagoa do Fogo, Area Protegida para
a Gestfo de Habitats ou espécies do llhéu de Vila Franca do Campo, Area Protegida
para a Gestédo de Habitats ou espécies da Serra de Agua de Pau; Area Protegida para a
Gestéo de Habitats ou espécies da Lagoa do Congro; Area de Paisagem Protegida das
Furnas; Area Protegida de Gestdo de Recursos da Caloura - Ilhéu de Vila Franca do
Campo e Zona Especial de Conservacao da Lagoa do Fogo;

i) Sistema litoral, ou seja, as areas indispensaveis a utilizagéo sustentavel da orla costeira,
nomeadamente as areas naturais e culturais e as areas de especial interesse natural,
cultural e paisagistico, delimitadas no POOC,;

iil) Sistema de lagoas: areas integradas no POBHLSM,;
iv) Leitos e margens dos cursos de agua.

b) Espacos culturais, que correspondem as areas adjacentes a Vila Franca do Campo
ocupadas por sistemas agricolas tradicionais, predominantemente fruticolas, cujo valor
identitario e paisagistico destas ocupac6es importa preservar, nomeadamente os elementos
de organizacdo e estruturacdo da paisagem onde as sebes vivas assumem um papel
peculiar.
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Artigo 36.°
Ocupacdo e utilizagdo dos espag¢os naturais e paisagisticos

1. Constituem usos dominantes e compativeis com 0s espacgos haturais e paisagisticos qualquer
intervencdo que tenha como objetivos:

a) A preservacdo dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicdo e a estrutura das populacdes animais e vegetais, com especial
énfase nas plantas e animais autéctones;

b) A valorizacdo do patriménio cultural, a manutencdo das formas tipolégicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das
atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

c) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

d) A valorizacdo do material genético presente, das espécies e popula¢des, das comunidades
e ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do carater da paisagem.

2. Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o Parque
Natural da llha de S. Miguel, quer para o Plano de Gestéo das areas terrestres do PNISM, quer
pelo POOC, quer para o POBHLSM e POBHLF, quer para o regime especificos associado as
medidas reguladoras constantes do PSRN2000 RAA, nos espacos naturais e paisagisticos sdo
considerados usos compativeis 0os seguintes:

a) Os acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia
nao consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com
painéis informativos;

b) A construcdo de equipamentos de apoio a utilizacdo das areas, que centralize e sirva de
suporte a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacéo e sensibilizacdo
dos visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagéo da area e de suporte a
outras atividades secundarias previstas nos termos do presente regulamento, que possam
coexistir com os objetivos de protecdo, dotando a area de infraestruturas minimas de
utilizagdo, nomeadamente instalacdes sanitarias;

c) A requalificacdo do espaco exterior, bem como de intervencdes de integracdo paisagistica
gue visem valorizar o patriménio existente;

d) A instalacdo de novos empreendimentos de turismo de habitagdo e de turismo em espaco
rural, nos termos da legislacdo em vigor e desde que resultem, exclusivamente, do
aproveitamento de construcdes existentes.

3. Nos espagos naturais e paisagisticos deve ainda proceder-se a delimitacdo das areas de
pastagem de caprinos, ovinos e bovinos com recurso a elementos fisicos ou naturais que
confinem o gado no interior dessas areas.

4. Nos espacos naturais e paisagisticos sdo permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do
disposto no regime da reserva ecolégica, do dominio hidrico, da Rede Natura 2000, do Parque
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Natural da llha de S. Miguel e do Plano de Gestdo das areas terrestres do Parque Natural da
llha de S. Miguel, assim como de outras disposi¢ces do presente regulamento:

a) Obras de construcdo nova necessarias a gestao destas areas, nomeadamente de suporte a
atividades agricolas e/ou florestais com uma area maxima de 30m2, 1 piso e altura maxima
de 5m;

b) Obras de reconstrucéo e ampliacdo destinadas aos equipamentos referidos na alinea b) do
n.° 2, tais como miradouros, apoios balneares e outras estruturas de apoio a atividades de
animacao ambiental, com area de construcdo méaxima de 200 m2 e sem aumento da altura
da edificacéo;

c) Obras de ampliacdo de construcdes existentes para a instalacdo de empreendimentos de
turismo de habitacdo e de turismo no espaco rural, estabelecimentos de restauracédo e
bebidas e equipamentos coletivos quando situadas fora de zonas de risco;

d) Obras de ampliacdo, desde que localizadas fora das areas de prevenc¢ao de riscos naturais
delimitadas na Reserva Ecologica e destinadas a melhoria ou a criacdo de condi¢des de
salubridade de habitagbes existentes, nos termos do n.° 3 do artigo 19°;

e) As obras de ampliacdo a que se refere a alinea anterior ndo podem corresponder a um
aumento total de area de construgéo superior a 16m? e ao aumento da altura da edificacéo;

f) Excetuam-se da alinea anterior as edificacdes com areas inferiores a 36m?, as quais se
admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52m?, ndo podendo
corresponder ao aumento da altura da edificagao;

g) Nas edificacOes ja sujeitas a obras de ampliacdo nos termos das alineas anteriores nao
poderdo ocorrer novas obras de ampliagao.

5. S&o excec¢do ao humero anterior 0s espacos naturais e paisagisticos que sejam abrangidos por
planos especiais de ordenamento do territdrio em vigor, os quais se regem pelos respetivos
regimes especificos.

6. Sem prejuizo pelo disposto hos nimeros anteriores, n0s espacos haturais e paisagisticos nao
sdo autorizadas novas construcdes ou ampliacdes que incidam sobre as margens dos recursos
hidricos, exceto quando as mesmas se refiram a infraestruturas de protecao (muros de suporte),
estando as mesmas sujeitas a licenciamento por parte da entidade competente em matéria de
gestdo e administracdo de recursos hidricos.

Artigo 37.°
Ocupacao e utilizacdo dos espacos culturais

1. Constituem usos dominantes e compativeis com os espacos culturais qualquer intervencao que
tenha como objetivos:

a) A preservacdo da estrutura e dos padrdes de ocupacdo do solo tendo em consideracéo a
sustentabilidade agricola, social e ambiental destas areas;

b) A preservacdo dos elementos estruturantes e caracteristicos, nomeadamente a utilizacao
de sebes vivas na organizacdo do espaco produtivo e tradicional;
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c) Avalorizacao do patriménio cultural, a manutencéo das formas tipolégicas da ocupacéo rural
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das
atuais formas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

d) A evolucdo dos sistemas produtivos e de novos usos, bem como a preservacao dos usos
tradicionais, agricola e residencial, as quintas como valor intrinseco.

2. Nos espacos culturais podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos
referidos no nimero anterior e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Sem prejuizo do disposto nos numeros seguintes, nos espacos culturais séo interditas as
seguintes acoes:

a) Destruicdo da camada aravel do solo e do revestimento vegetal que nao tenha fins agricolas
ou silvopastoris, bem como do relevo natural,

b) Derrube de arvores, exceto as estritamente necessarias para a implantacéo de construcdes
desde que devidamente justificadas e nao existindo alternativas viaveis;

c) A deposicdo de materiais sobrantes, mesmo que temporariamente;

d) Obras de construcédo que nao se enquadrem no disposto no artigo 14.° e 15° do presente
regulamento.

4. Sem prejuizo das disposicdes gerais estabelecidas no presente regulamento, nomeadamente
as constantes nos artigos 15.° e 16.°, e na legislagcdo especifica aplicavel, sao usos
complementares desta categoria de espaco:

a) As instalacdes de apoio as atividades agricolas tradicionais, que se regem pelo disposto nos
nameros 5 e 6;

b) As habitacdes unifamiliares, que se regem pelo disposto no nimero 7;

c) As instalacbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural, de turismo de
habitacdo ou aldeamentos turisticos, que se regem pelo disposto no nimero 9.

5. A construcdo ou a ampliacdo de edificios destinados as instalacdes de apoio as atividades
agricolas tradicionais obedece as seguintes regras:

a) Area de construcdo méaxima: 30mz;
b) Altura da edificagdo maxima: 8m;

6. Sao ainda admitidas obras de reconstrucdo das estufas tradicionais existentes e a construcéo
de novas estufas desde que repliguem o dimensionamento, o sistema de construgdo e de
matérias das estufas tradicionais adjacentes e que cumpram os critérios de insercao urbanistica
definidos no artigo 15°.

7. A construcdo ou ampliacao de edificios destinados a habitacdo obedece as seguintes regras:
a) Area minima da parcela: 2.500m?;
b) Numero maximo de fogos por parcela: 1;

c) Area de construgdo maxima: 400mz2, incluindo anexos;
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d) Altura da edificagdo maxima: 8m;
e) A parcela tem que confinar com a rede viaria regional ou municipal,

f) Obrigatoriedade de construgdo de uma baia recuada de acesso a viaturas, da
responsabilidade do proponente, a qual deve ser dimensionada de modo a permitir o desvio
e refagio de um automovel, e devendo o respetivo projeto integrar o pedido de licenciamento
da construcao;

8. Os edificios habitacionais preexistentes que ndo cumpram a area minima da parcela definida
na alinea a) do numero anterior podem ser ampliados em 20% da area de construcdo
preexistente até ao maximo de 30m2.

9. Ainstalacéo ou a ampliagdo de empreendimentos turisticos, nomeadamente turismo no espaco
rural, turismo de habitacdo ou aldeamentos turisticos, obedece as seguintes regras:

a) Area minima da parcela: 2.500m?;
b) indice de utilizac&o do solo: 0,2;
¢) Altura da edificagdo maxima: 8m;

d) A parcela tem de confinar com a rede viaria regional ou municipal e 0s acessos cumprir 0
disposto da legislacéo vigente quanto a circulagdo de veiculos de emergéncia.

10. Excetua-se do disposto na alinea a) do nimero anterior a ampliacdo de edificios de turismo no
espaco rural, a qual ndo se aplica a area minima da parcela.

SECCAOV
Aglomerados rurais

Artigo 38.°
Identificacdo

Os aglomerados rurais correspondem a espacos localizados em solo rastico associados aos
espacos culturais, para os quais se preconiza a manutencao do modelo espacial de ocupacao do
solo existente e uma densidade construtiva distinta da do restante solo rastico.

Artigo 39.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Nos aglomerados rurais sdo compativeis todos 0os usos que permitam valorizar e manter o
modelo de organizacdo espacial de ocupacdo do solo, nomeadamente a multifuncionalidade
destes locais e a manutencdo dos muros e sebes vivas que limitam as propriedades.

2. Nos aglomerados rurais podem ser viabilizados os seguintes usos:
a) Habitac6es unifamiliares;

b) Comércio e servicos;
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¢) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente estruturas de apoio a
atividade de fruicao do territério.

3. Constituem usos complementares dos usos dominantes desta categoria de espaco, 0S
seguintes:

a) As instalagfes diretamente adstritas as exploragdes agricolas;

b) As instalacbes afetas a empreendimentos de turismo no espaco rural, de turismo de
habitacdo ou aldeamentos turisticos;

c) As atividades econdmicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos
termos da legislacdo especifica.

4. A viabilizacdo dos usos referidos nos dois numeros anteriores fica condicionada ao
cumprimento:

a) Dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacdo infraestrutural genericamente
estabelecidos nos artigos 15° e 16°;

b) Das condicdes especificamente estabelecidas para cada caso no presente regulamento.

5. Sem prejuizo do cumprimento de todos os requisitos exigiveis para cada caso, a viabilizacao de
qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos referidos nos nimeros anteriores sé pode
ocorrer quando expressamente se considerar que dela ndo vao decorrer prejuizos ou
inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou paisagistica para a area onde se pretendem
localizar.

Artigo 40.°
Regime de edificabilidade

1. Nos aglomerados rurais sdo admitidas novas edificacGes e obras de reconstrucao, alteracao e
ampliacdo de construcbes existentes, nos termos do disposto nos numeros seguintes, sem
prejuizo das serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica e de outras
condicionantes definidas no presente regulamento.

2. As novas edificacBes estao sujeitas as seguintes regras:
a) Area de implantacio maxima: 200mz;
b) Numero maximo de fogos por parcela: 1;
¢) Altura da fachada maxima: 6,5m;
d) Afastamento minimo aos limites da parcela: 3m;
e) Manutencdo dos materiais de construgéo e das cores tradicionais;

f) O acesso tem de estar garantido a partir por arruamento ou caminho existente com uma faixa
de rodagem minima de 3,5m.

3. Excetuam-se da aplicacdo da alinea a) do numero anterior, as seguintes situagfes, sendo a
area de construcdo a admitir calculada com base num indice de utilizacao do solo de 0,2:
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a) Os empreendimentos turisticos.

b) Os edificios destinados a equipamentos coletivos e a servigos em parcelas com &rea superior
a 2500m2.

4. As novas edificacbes e as obras de ampliacdo devem ter em consideracdo a existéncia das
construcdes tradicionais de forma a garantir a sua integragdo urbanistica e paisagistica.

5. As edificacbes existentes podem ser ampliadas até ao limite dos parametros referidos no
namero 2 ou, no caso de ndo observarem as condi¢gBes referidas, permite-se uma ampliacdo
méxima de 20m2 de area de construcao.

CAPITULO IV
SOLO URBANO

SECCAO |
Disposic¢des gerais do solo urbano

Artigo 41.°
Obras de construcdo novas

Em solo urbano, as novas constru¢des obedecem as seguintes disposi¢des:
a) Integracao volumétrica e de composicao arquiteténica na envolvente;
b) Respeito pelos pardmetros urbanisticos definidos no presente regulamento;

¢) Acesso por via publica devidamente pavimentada e infraestruturada.

Artigo 42.°
Operacdes urbanisticas

Em solo urbano, as operacdes urbanisticas referentes a obras de altera¢do, ampliacédo, construcéo
e reconstrucao, obedecem as disposicdes seguintes:

a) Manutencao do equilibrio, da simetria e composicao das fachadas, dos ritmos e composi¢ao
dos vaos;

b) Salvaguarda dos elementos arquiteténicos estruturais e de composicdo internos e externos
com valor arquiteténico mais significativo, nomeadamente configuracao, textura e cor dos
telhados, cornijas, beirados, socos, cunhais, molduras, caixilharias, materiais e cores de
acabamento;

c) A altura da fachada méaxima e configuracdo da cobertura s6 podem ser alteradas se dai
resultar um maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem por via do alinhamento;

d) A correcdo de elementos dissonantes identificados por vistoria municipal.
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Artigo 43.°
Regime de edificabilidade

1. Em solo urbano, a area de construcdo maxima admitida é a que resulta da aplicacdo das
seguintes regras ou a equivalente a da preexisténcia, se esta for superior:

a) Aos parametros definidos no presente capitulo, designadamente no que respeita a
profundidade das construcfes, aos alinhamentos, a altura das fachadas e a ocupacdo dos
logradouros;

b) Aos indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada subcategoria de
espaco.

2. O critério para a determinacdo da area total de construgcdo maxima prevista na alinea a) do
namero anterior prevalece sobre o previsto na sua alinea b).

Artigo 44.°
Ocupacédo dos logradouros

A ocupacédo do logradouro, para além da que resulta da aplicacdo dos indices maximos de
ocupacao e das demais regras estabelecidas no presente capitulo, apenas € permitida para criagéo
de estacionamento publico, nos casos em que sejam garantidas condicbes de salubridade e
seguranca da propria edificacdo e das edificacfes contiguas, exceto nas situacdes de reconversao
de solos ocupados por atividades industriais, armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 45.°
Alinhamentos

1. Nas situacBes de preenchimento ou de substituicdo em quarteirbes ou bandas de edificios ou
na sua continuidade, o alinhamento da fachada é feito pelos edificios contiguos, salvo indicacao
em sentido diferente estabelecida pela Camara Municipal, de acordo com projetos especificos
de reformulacéo de rede viaria.

2. Nas situacOes referidas no numero anterior, o alinhamento de tardoz fica sujeito as regras
seguintes:

a) A profundidade das construcGes nao pode ser superior a das construcdes adjacentes;

b) Quando as construcdes adjacentes apresentem profundidades diferentes, a profundidade
maxima admitida ndo pode ser superior a do edificio de maior profundidade e deve haver
concordancia de empenas;

c) Nos casos referidos na alinea anterior, a nova construcdo ndo pode ultrapassar a média das
empenas adjacentes;

d) Quando a profundidade das construcdes adjacentes for de tal forma reduzida que inviabilize
a construcdo, o alinhamento de tardoz para aquele trogco edificado é de 14m, ou,
excecionalmente, de 17m de acordo com a melhores praticas de gestédo urbanistica.
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Artigo 46.°
Altura das edificacOes

1. A altura da fachada maxima é a que decorre da aplicacdo do disposto para cada categoria ou
subcategoria de espaco.

2. A altura de um edificio ndo pode exceder a altura das fachadas respetivas em mais de 3m.

Artigo 47.°
Habitacéo social
As operacdes urbanisticas que se destinem a construcao de empreendimentos de habitacdo social
promovidos pela administracdo regional ou local obedecem ao regime definido na legislagdo em
vigor e aos parametros de edificabilidade definidos no presente regulamento para a area onde se
inserem, admitindo-se uma majoracdo em 25 % da area bruta de construcédo, desde que sejam
garantidas adequadas condi¢des de acessibilidade rodoviaria.

Artigo 48.°
Expressao arquitetonica

A expressao arquiteténica das construcdes deve contribuir para a dignificacéo e valorizagao estética
do conjunto onde se inserem, nomeadamente quanto a insercdo na malha urbana existente, a sua
integracdo volumétrica e a composi¢cao dos al¢cados e materiais de acabamento.

Artigo 49.°
IndUstrias e armazéns

1. As atividades econémicas que integrem o conceito de atividade de produtiva local, nos termos
da legislacédo especifica, sdo consideradas complementares aos usos dominantes do solo
urbano, designadamente nos espacos urbanos consolidados e nos espacos urbanos a
consolidar.

2. Alinstalacdo das atividades industriais de tipo 3 ndo incluidas no nimero anterior, € admitida em
solo urbano desde que sejam consideradas compativeis com o uso habitacional nos termos da
legislacdo aplicavel, nomeadamente no que se refere a:

a) Riscos de toxicidade, incéndio ou explosdo ou impliquem a deposicdo de materiais
inflamaveis;

b) Producdo de ruidos, fumos, cheiros ou residuos que afetem a tranquilidade ou as condicbes
de salubridade da area envolvente ou dificultem a sua melhoria;

c) Perturbag&o grave das condi¢gfes de transito e estacionamento ou inducdo de movimentos
de cargas e descargas que prejudiquem as condigbes ambientais ou funcionais da via
publica no local.

3. A ampliacdo das construcdes afetas a armazenagem e industria localizadas fora dos espagos
polivalentes industriais, de servicos e logistica s6 € admitida para possibilitar a continuacéo da
laboracédo e desde que ndo aumente a perturbacdo no ambiente urbano, designadamente
poluicdo aérea e ou sonora, cheiros, estacionamento, circulagéo, cargas e descargas.
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4. Nas operacdes de reconversao urbanistica de solos ocupados por atividades industriais e/ou de
armazenagem, admite-se uma majoracdo em 30% da area de construcdo méxima permitida
para cada subcategoria de solo onde se inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro de parques industriais;
b) Sejam garantidas adequadas condi¢Bes de acessibilidade rodoviaria;

c¢) Na nova ocupacdo sejam mantidos os valores histéricos, patrimoniais ou culturais,
nomeadamente de arquitetura industrial, como tal reconhecidos pela Camara Municipal.

d) A majoracdo corresponda a mais um piso, no caso de ser destinada a estabelecimentos
hoteleiros.

SECCAO II
Espacos urbanos consolidados

Artigo 50.°
Identificacao e usos

1. Os espacos urbanos consolidados integram o Centro Histérico de Vila Franca do Campo bem
como todas as areas do tecido urbano que se encontram consolidadas nas varias freguesias
do concelho, prevendo-se a requalificacao e colmatacao da malha urbana através da replicacéo
das tipologias de ocupacéao existentes, com vista a uniformizacdo do tecido urbano.

2. Os espagos urbanos consolidados destinam-se preferencialmente a fungdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, 0s equipamentos coletivos, o comércio e o0s servicos bem como industrias
e armazéns e outros usos compativeis com a funcdo habitacional, nos termos do presente
regulamento.

Artigo 51.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos urbanos consolidados, as operacfes urbanisticas observam o0s seguintes
parametros:

a) A altura da fachada maxima, que nao pode exceder os 12,5m, decorre da aplicacao de uma
das regras seguintes, optando-se pela mais favoravel a adequada integracdo estética e
volumétrica das construcdes, com salvaguarda de condicdes satisfatérias de salubridade e
seguranca da proépria edificacdo e das edificagdes contiguas:

i) A altura da fachada dos edificios adjacentes;
i) A moda da frente urbana;
iii) A altura da preexisténcia.

b) O indice de ocupacédo do solo: 70%;

c) A profundidade das empenas é aquela que respeite os alinhamentos aos edificios ou lotes
confinantes, e desde que sejam asseguradas as boas condi¢cdes de exposicao, insolacéo e
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ventilacdo dos espacos habitaveis, bem como ndo provoque perda de privacidade nos
edificios confinantes.

2. Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou de niveis diferentes, desde
que se ndo imponham solucdes especiais, a fachada sobre o arruamento mais estreito ou mais
baixo podera elevar-se até a altura permitida para o outro arruamento, na extensao maxima de
15m.

3. Nos casos de ruas com inclinagcéo igual ou superior a 10%, admite-se a eventual construcao de

pisos intermédios, desde que o pé-direito livre nessa zona néo seja inferior aos minimos
regulamentares.

4. A utilizagéo dos logradouros, com as adaptagcdes decorrentes da topografia do terreno que se
justifiquem, pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a verificar que nao
sdo prejudicadas as vistas, a insolagdo e a ventilagdo dos edificios e dos logradouros
adjacentes e que ndo sao destruidas espécies arbdreas que interesse preservar.

5. As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadacfes dos
alojamentos do préprio edificio, exceto nas situacdes de estabelecimentos hoteleiros
relativamente aos quais o departamento do governo com competéncia em matéria de turismo
admita outros usos, nos termos da legislacdo em vigor.

6. O estacionamento em cave com ocupacao de todo o lote é permitido desde que seja assegurada
a integracao arquitetdnica das construcdes e o adequado tratamento dos logradouros.

SECCAO Il
Espacos urbanos a consolidar

Artigo 52.°
Identificacdo e usos

1. Os espacgos urbanos a consolidar correspondem as areas adjacentes aos espacos urbanos
consolidados, infraestruturadas e que apresentam uma ocupacédo parcial e areas intersticiais
com alguma dimenséao, permitindo operacfes urbanisticas de construcdo nova de tipologia
diversa, contribuindo para a densificacdo dos aglomerados urbanos e a viabilizacdo da
manutencédo das infraestruturas existentes.

2. Os espacos urbanos a consolidar destinam-se preferencialmente a funcdes habitacionais,
admitindo-se, ainda, os equipamentos coletivos, 0 comércio e 0s servicos bem como industrias
e armazéns e outros usos compativeis com a funcdo habitacional, nos termos do presente
regulamento.

3. Os espacos urbanos a consolidar desdobram-se nas seguintes subcategorias, de acordo com a
delimitacdo constante da planta de ordenamento:

a) Areas urbanas a consolidar de tipo 1, que correspondem a maioria dos espacos urbanos a
consolidar do concelho, onde a estrutura de ocupagdo se encontra definida, contendo
margem para preenchimento de vazios de reduzida dimensao;
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b) Areas urbanas a consolidar de tipo 2, que correspondem a uma area especifica da periferia
da sede do concelho servida por infraestruturas e que, pela sua dimenséo e enquadramento
urbano, admite maior intensidade na ocupacao urbanistica.

Artigo 53.°
Regime de edificabilidade

1. As operacdes urbanisticas a realizar nas areas urbanas a consolidar do tipo 1 obedecem as
regras seguintes:

a) Indice de ocupacéo do solo: 70%;
b) Altura da fachada maxima: 12,5m;

2. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as operagdes urbanisticas que se enquadrem em
situacao de colmatacdo urbana, sendo-lhes aplicavel o disposto no nimero 1 do artigo 51°.

3. As operacgdes urbanisticas a realizar nas areas urbanas a consolidar do tipo 2 obedecem as
regras seguintes:

a) Indice de ocupac&o do solo: 70%;
b) Altura da fachada méaxima: 15m;

4. A utilizacdo dos logradouros, com as adaptaces decorrentes da topografia do terreno que se
justifiquem, pode ser precedida de vistoria da Camara Municipal, destinada a verificar que nao
sdo prejudicadas as vistas, a insolagdo e a ventilagdo dos edificios e dos logradouros
adjacentes e que nao sao destruidas espécies arblreas que interesse preservar.

5. As caves destinam-se exclusivamente a estacionamento, a areas técnicas e a arrecadacoes dos
alojamentos do préprio edificio, exceto nas situacdes de estabelecimentos hoteleiros
relativamente aos quais o departamento do governo com competéncia em matéria de turismo
admita outros usos, nos termos da legislagéo em vigor.

6. O estacionamento em cave com ocupacao de todo o lote é permitido desde que seja assegurada
a integracao arquitetdnica das construcdes e o adequado tratamento dos logradouros.

SECCAO Il
Espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica

Artigo 54.°
Identificacao e usos

1. Os espagos polivalentes industriais, de servicos e logistica delimitados na planta de
ordenamento correspondem a areas que se destinam preferencialmente ao acolhimento de
atividades econémicas com especiais necessidades de afeta¢@o e organizagéo incluidas nos
perimetros urbanos, bem como localizagdo de empresas industriais e de servigos, bem como
unidades de armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias logisticas regionais ou
locais.
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2. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica admite-se a instalagdo de unidades
industriais, comeércio e servigos associados e de infraestruturas de gestao ambiental.

Artigo 55.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica, as instalacdes existentes podem
ser objeto de obras de alteracdo, ampliacdo, construcdo e reconstrucdo, respeitando os
parametros urbanisticos seguintes:

a) Indice de ocupacéo do solo: 80%;
b) Altura da fachada maxima: 12,5m.

2. Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e logistica, a instalagdo de novas industrias
respeita as determinacdes seguintes:

a) E permitida a instalagéo de unidades industriais dos tipos 1, 2 e 3, desde que observado o
respetivo regime especifico;

b) Sempre que a configuracdo do terreno o permita, o acesso aos lotes deve ser feito
obrigatoriamente a partir de uma via secundaria de distribuicao interior a prépria zona;

c) Excecionalmente, admitem-se acessos diretos aos lotes a partir de vias exteriores ou
adjacentes a zona, devendo, contudo, ser sempre acautelados e minimizados os
inconvenientes dai derivados para a circulagdo automével,

d) Devem ser previstas areas de estacionamento nos termos do artigo 69°;

e) O abastecimento de 4gua deve processar-se, obrigatoriamente, a partir da rede publica de
distribuicao;

f) Os efluentes derivados da producao industrial devem ser conduzidos para o coletor geral de
esgotos, apos tratamento prévio.

3. Nos espacos polivalentes industriais, de servicos e logistica, as operacdes urbanisticas que
corresponderem a nova construcao respeitam os parametros urbanisticos seguintes:

a) Indice de ocupac&o do solo: 80%;

b) indice de impermeabilizacdo do solo: 35%.

c) Altura da fachada maxima: 12,5m;

d) Tratamento paisagistico dos espacos exteriores;

e) Os espacos livres ndo impermeabilizados e, em especial, a faixa de protecao entre as
edificacdes e os limites da parcela, quando existente, devem ser tratados como espacos
verdes plantados, de acordo com projeto de enquadramento paisagistico a submeter a
aprovacdo da Camara Municipal, tendo em conta que devem utilizar-se, de preferéncia,
espécies indigenas e 0 enquadramento de depdsitos de armazenagem exteriores as
edificagbes deve ser efetuado por cortinas de arvores ou arbustos, com uma percentagem
minima de 50% de folha persistente;
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f) Deve ser garantida a criacdo de uma faixa interior arborizada com uma largura minima de 3
metros.

SECCAO V
Espacos turisticos

Artigo 56.°
Identificacdo e usos

1. Os espacos turisticos delimitados na planta de ordenamento correspondem a area afeta ao hotel
preexistente, e a um empreendimento previsto.

2. Os espacos turisticos destinam-se predominantemente a empreendimentos turisticos.

Artigo 57.°
Regime de edificabilidade

1. As novas construgdes a concretizar nos espacos turisticos respeitam as seguintes condi¢cdes:
a) As novas constru¢des devem garantir um adequado enquadramento paisagistico;

b) O licenciamento dos empreendimentos turisticos s6 é permitido com a obrigatoriedade de
construcdo de um sistema de recolha e tratamento adequado de efluentes;

c) E obrigatoria a arborizacdo e tratamento paisagistico nas areas envolventes de novas
construcdes, com vista ao enquadramento paisagistico, a estabilizacéo de terras, a reducéo
dos impactes visuais negativos, bem como a manutengéo e valoriza¢ao do coberto vegetal
e da arborizacéo da area onde se insere.

2. Nos espacos turisticos correspondentes ao hotel existente aplicam-se os seguintes parametros
urbanisticos:

a) Indice de utilizacdo do solo: 0,4;
b) Altura da fachada maxima: 12,5m.

3. Nos espacos turisticos correspondentes a UOPG 1 aplicam-se 0s seguintes parametros
urbanisticos:

a) Indice de ocupacéo do solo: 0,4;

b) Altura da fachada maxima: 12,5m.
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SECCAO VI
Espacos de equipamentos urbanos

Artigo 58.°
Identificacdo

1. Os espagos de equipamentos urbanos correspondem a areas destinadas a implantacao de
equipamentos coletivos e a utilizacdo publica para fins recreativos ou de lazer, nomeadamente
espacos verdes, parques, pracas e corredores verdes integrados na estrutura ecoldgica urbana.

2. Os espacos de equipamentos urbanos integram as seguintes subcategorias:
c) Areas de equipamentos de utilizag&o coletiva;
d) Areas verdes de protecéo e enquadramento;

e) Areas verdes urbanas.

Artigo 59.°
Areas de equipamentos de utilizag&o coletiva

1. As éareas de equipamentos de utilizacdo coletiva correspondem a grandes areas afetas a esta
funcao e para as quais se prevé a sua manutencao e eventual ampliacéo.

2. Nas areas de equipamentos de utlizacdo coletiva admite-se, ainda, a instalacdo de
comeércio/servicos.

3. Asoperagoes urbanisticas a realizar em areas de equipamentos de utilizagdo coletiva, respeitam
0s seguintes parametros urbanisticos maximos:

a) Altura da fachada maxima: 12,5m;

b) indice de ocupacéo do solo: 80%.

Artigo 60.°
Areas verdes de protecdo e enquadramento

1. As areas verdes de protecdo e enquadramento correspondem a areas envolventes aos cursos
de agua que integram o perimetro urbano e as zonas verdes envolventes de infraestruturas
rodovidrias.

2. Nas éareas verdes de protecdo e enquadramento admitem-se intervencfes de valorizacao
paisagistica que contribuam para a melhoria da imagem urbana e que permitam a sua eventual
fruicdo publica.

3. Nas areas verdes de protecdo e enquadramento ndo sdo admitidas novas construcoes.

4. Os edificios preexistentes podem ser, excecionalmente, objeto de obras de ampliacéo, quando
se destinem a melhoria ou criagédo de condic¢des de salubridade, sendo a ampliacdo limitada ao
méaximo de 20m2 ou 10% da area de construcao preexistente e desde que devidamente
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autorizadas e licenciadas pela entidade competente em matéria de gestéo e administracdo dos
recursos hidricos.

5. Nas areas verdes de protecdo e enquadramento pode ser mantido o uso agricola preexistente.

Artigo 61.°
Areas verdes urbanas

1. As éareas verdes urbanas correspondem a jardins publicos e jardins afetos a equipamentos de
utilizacdo coletiva ou servicos publicos, que tém fungbes de equilibrio ecolégico e de
acolhimento de atividades ao ar livre, de recreio, lazer, desporto e cultura.

2. Nas areas verdes urbanas, admite-se, excecionalmente, construcdes ligadas ao uso dominante,
privilegiando-se 0s usos compativeis com a livre fruicdo e valoriza¢do publica.

3. As intervencOes a realizar nas areas verdes urbanas tém como objetivo garantir o equilibrio
urbano através de acdes de requalificacdo e integracdo urbanistica do espago publico,
admitindo-se, neste contexto, a construcao de equipamentos.

4. Os equipamentos referidos no numero anterior destinam-se, preferencialmente, ao desporto,
cultura, recreio e lazer, bem como instalacdes de apoio, nomeadamente estabelecimentos de
restauracao e bebidas.

5. Nos projetos de requalificacdo de areas verdes urbanas devem ser tidas em consideracdo as
caracteristicas e condicionantes de cada local.

SECCAO VI
Espacos de uso especial

Artigo 62.°
Identificacdo

Os espacos de uso especial correspondem a area afeta ao Porto de Pesca de Vila Franca do
Campo.

Artigo 63.°
Regime

Nos espacos de uso especial sdo permitidos 0s usos e as ocupacoes diretamente relacionados com
a sua funcdo ou que sejam compativeis, de acordo com 0s instrumentos que regulamentam as
respetivas atividades, admitindo-se a coexisténcia de outros usos quando estiverem funcionalmente
associados aquelas fun¢des ou que possam constituir atividades complementares da mesma.
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TITULO IV
PROGRAMACAO E EXECUCAO

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 64.°
Principios gerais

1. A Camara Municipal promove a programacdo e execucdo coordenada do PDM, com a
colaboracao das entidades publicas e privadas, procedendo a realizagédo das infraestruturas e
dos equipamentos de acordo com o interesse publico e os objetivos estabelecidos, recorrendo
aos meios previstos na lei.

2. O PDM tem a vigéncia de 10 anos, prazo que corresponde ao seu horizonte de execucéo, sem
prejuizo de poder ser alterado ou revisto antes deste prazo, nos termos da lei.

Artigo 65.°
Execucdo do solo urbano

1. No solo urbano a execucao do PDM processa-se, dominantemente, através da realizacdo avulsa
das operacdes urbanisticas previstas no Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacao.

2. Excetuam-se do numero anterior todas as situacfes para as quais 0 municipio venha a
condicionar o aproveitamento urbanistico através de delimitacdo de unidades de execucdao, por
se justificar que as interven¢des sejam suportadas por uma solucéo integrada de conjunto nos
termos da legislagao.

3. As unidades de execucéo referidas no nimero anterior correspondem ao conjunto de unidades
cadastrais que suportam a execucao das operacdes urbanisticas e sdo delimitadas nos termos
da legislacao especifica.

4. O desenvolvimento das unidades de execucdo processa-se através da realizacdo de programas
de acdo territorial e de operagdes de loteamento ou reparcelamento.

5. A execucado do solo urbano em areas delimitadas como UOPG realiza-se obrigatoriamente
mediante a aprovacado de unidade de execuc¢do ou de plano de pormenor para a totalidade da
UOPG, nao sendo admitidas operac¢des urbanisticas avulsas ndo enquadradas pelos referidos
instrumentos.

6. Excetuam-se do disposto no numero anterior as UOPG cujo solo pertenca integralmente ao
mesmo proprietario, caso em que se admite a execucado através de operacdo de loteamento.

7. Os termos de referéncia dos planos de pormenor referidos no nimero 5 integram os objetivos
das UOPG identificados no artigo 67°.

8. Constituem, ainda, nos termos da lei, instrumentos de execu¢édo do PDM o0s seguintes:

a) Direito de preferéncia;
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b) Demolicdo de edificios;
c) Expropriacéo;
d) Reestruturacéo da propriedade;

e) Reparcelamento do solo.

Artigo 66.°
Programacéo

1. O programa de execucdo do PDM identifica as intervencdes estratégicas e prioritarias a
concretizar as quais devem ser inscritas nos planos de atividades e orcamentos municipais de
acordo com a respetiva prioridade e disponibilidade de financiamento.

2. A programagdo pode materializar-se na utilizacdo isolada ou articulada dos seguintes
instrumentos:

a) OperacOes de loteamento;
b) Planos de urbanizac&o ou de pormenor;
¢) Unidades de execucao;

d) Operacdes de reabilitacdo urbana.

Artigo 67.°
Unidades operativas de planeamento e gestéo

1. As UOPG, identificadas e delimitadas na planta de ordenamento, e a seguir enumeradas,
correspondem a um conjunto de areas territoriais dotadas de um programa que promove a
concretizacdo do PDM e que assumem um caracter estratégico no desenvolvimento econémico
do concelho:

a) UOPG 1 - Lombinha;
b) UOPG 2 — Piquinhos;
c) UOPG 3 - Ponta Garca.

2. As UOPG tém como objetivo geral garantir uma evolucao articulada da ocupacéo do territério,
promovendo o seu desenvolvimento ordenado de acordo com os objetivos do PDM, devendo a
sua concretizacdo traduzir-se num reforco sistematico das dotacGes de areas verdes e de
utilizacdo coletiva, equipamentos e infraestruturas e na promocéo da qualificacdo do desenho
urbano através de solucdes de conjunto.

3. Constituem objetivos especificos da UOPG, os seguintes:
a) UOPG 1 - Lombinha:

i) Desenvolver uma centralidade urbana criando alojamento turistico qualificado cem
paralelo com a oferta de habitacdo, apostando da diversificacdo da oferta em termos
tipoldgicos;
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i) Promover a estruturacdo da ocupacao da unidade territorial no seu todo, garantido uma
boa articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades e tipologia
construtiva,;

iii) Concentrar a maior densidade construtiva na frente urbana norte;

iv) Garantir elevados padrbes de qualidade do espaco publico e &reas exteriores aos
empreendimentos turisticos, mantendo um bom nivel de permeabilidade do solo;

v) Garantir elevados padrfes de eficiéncia ambiental dos empreendimentos a construir;
b) UOPG 2 — Piquinhos:

i) Desenvolver, na continuidade do tecido urbano existente e tirando partido das
excecionais panoramicas, um conjunto urbano destinado a habitacdo, turismo e
comeércio/servicos de apoio;

i) Reestruturar a propriedade de modo a adequé-la a uma ocupacao urbana, a semelhanca
e dentro do padréo de baixa densidade existente na envolvente;

iii) Garantir uma boa articulagdo com a envolvente no que se refere a acessibilidades;

iv) Promover uma urbanizacdo qualificada, nomeadamente ao nivel da oferta de espagos
publicos e espacos verdes de caracter publico e de ambito local, assegurando um bom
nivel de permeabilidade do solo;

v) Garantir que o solo se encontra infraestruturado de forma adequada e com elevados
padrbes de eficiéncia ambiental antes de qualquer construgéo.

¢) UOPG 3 - Ponta Garga:

i) Promover o aproveitamento de uma parcela de solo infraestruturada, estruturando a sua
ocupacao de acordo com o0 modelo urbanistico existente a nascente;

i) Promover a construgdo de novos arruamentos no interior da unidade territorial que se
interliguem, obrigatoriamente, com o0s arruamentos preexistentes, evitando vias sem
saida;

iii) Promover uma urbanizacéo qualificada, nomeadamente ao nivel da oferta de espacos
publicos e espacos verdes de caracter publico e de ambito local, assegurando um bom
nivel de permeabilidade do solo;

iv) Garantir elevados padrbes de eficiéncia ambiental antes de qualquer construgao;

v) Garantir que, para além da habitacdo, séo criadas condi¢cdes para a fixacdo de outros
usos compativeis com a habitacdo nos termos do presente regulamento.

4. As operacdes urbanisticas a realizar no interior das UOPG 2 e 3 e o0s instrumentos de execugao
mencionados no numero 4 do artigo 65° cumprem as seguintes disposicdes:

a) Promovem a distribuicdo equitativa dos beneficios e encargos entre os proprietarios no
interior da respetiva area, realizando a perequacdo compensatoria;

b) Respeitam os seguintes parametros urbanisticos:
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i) Indice de ocupacéo do solo: 50%;

ii) Altura da fachada maxima: 8m.
iif)
5. Findo o prazo de 8 anos apds a entrada em vigor do presente plano, a ndo concretizacao total
ou parcial das UOPG implica a obrigatoriedade de se proceder a reclassificacdo para o solo

rdstico, na categoria de espacos agricolas, do poligono ou poligonos de solo que néo tenham
sido objeto das respetivas operagdes urbanisticas, a realizar nos termos legalmente previstos.

CAPITULO I
NORMAS DE PROJETO

Artigo 68.°
Dimensionamento dos espacos de utilizacdo coletiva

1. As operacdes de loteamento e as operagfes urbanisticas de impacte semelhante a operacdes
de loteamento, definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas
a utilizacdo coletiva que permitam instalar espacos verdes de utilizacdo coletiva e/ou
equipamentos de utilizacdo coletiva destinadas a servir as respetivas funcdes e integrar a redes
de espacos desse tipo presentes na area urbana.

2. Os espacos de utilizagdo coletiva a que se refere o nUmero anterior incluem, ainda, as areas
destinadas a habitacdo publica, de custos controlados ou para arrendamento acessivel.

3. Para efeitos de aplicacdo do numero 1, os parametros de dimensionamento dos espacos de
utilizacéo coletiva, sdo os seguintes:

a) Habitac&o unifamiliar — 63m2 por fogo;
b) Habitacao coletiva - 63m?2 por cada 120m?2 de area de construgéo destinada a habitacao;

c) Comércio e servigos - 63m2 por cada 100m2 de area de construcdo destinada a comércio e
Servicgos;

d) Industria e armazéns - 33m2 por cada 100m2 de area de construgcdo destinada a industria e
armazeéns.

4. O destino funcional a conferir as areas de utilizacao coletiva calculadas de acordo com o niumero
anterior, designadamente, se para espacgos verdes, para equipamentos, para habitacdo nos
termos do ndimero 2 ou para varias destas funcdes, é decidido em cada operacao urbanistica
pela Camara Municipal mediante avaliagdo das necessidades na respetiva envolvente,
relativamente a oferta de cada um destes tipos de espacos urbanos.

Artigo 69.°
Dimensionamento do estacionamento

1. As operagOes urbanisticas que prevejam nova construgdo bem como as operagfes de
loteamento e as operacdes urbanisticas de impacte semelhante a opera¢gbes de loteamento,
definidas nos termos de regulamento municipal, devem prever areas destinadas a
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estacionamento de veiculos automaoveis de uso privativo e de uso publico, a localizar no interior
da respetiva parcela.

2. O dimensionamento das areas de estacionamento referidas no nimero anterior é realizado com
base em pardmetros especificamente definidos para o concelho, em regulamento municipal, de
acordo com o plano de mobilidade e transportes do municipio.

CAPITULO Il
MECANISMOS PEREQUATIVOS

Artigo 70.°
Mecanismos de perequacao

1. A aplicacdo dos mecanismos de perequacao compensatéria instituidos pelo Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestéo Territorial ocorre nas unidades de execucéo no ambito das UOPG
e naqguelas que sejam delimitadas pela Camara Municipal.

2. Os mecanismos de perequacao compensatdria a utilizar sédo os seguintes:

a) A reparticdo da edificabilidade, com base no estabelecimento de um indice médio de
utilizacéo;

b) A reparticdo das areas de cedéncia, com base no estabelecimento de um indice de cedéncia
médio;
C) A reparticdo dos custos de urbanizagéo.

3. O recurso a reparticao da edificabilidade tem sempre de ser combinado com a reparticdo das
areas de cedéncia.

4. A Céamara Municipal pode utilizar conjunta ou coordenadamente 0s mecanismos de perequacao
compensatoria definidos no nimero 2, bem como definir outros mecanismos que assegurem o
disposto no numero 1 do presente artigo.

5. Os outros mecanismos referidos no numero anterior podem prever a reparticdo da
edificabilidade concreta ponderada em fung¢éo da valorizacdo prévia das unidades cadastrais
envolvidas e ou em funcéo da valorizacdo dos usos a licenciar ou autorizar.

6. Os custos de urbanizacdo das operacdes urbanisticas a realizar nas UOPG previstas no
presente regulamento sdo da inteira responsabilidade dos respetivos promotores e/ou
proprietérios.

Artigo 71.°
indice médio de utilizac&o

1. O indice médio de utilizacdo corresponde a média ponderada dos indices de construcao brutos
estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execucao em causa,
expressa em metros quadrados de area bruta de construgcdo por metro quadrado de terreno.
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2. O célculo do indice médio de utilizac&o resulta do quociente entre o somatdrio da area bruta de
construcao das novas constru¢des e ampliagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade
de execucdo e o somatoério da area das unidades cadastrais que suportam as respetivas
operacdes urbanisticas.

3. Para o célculo do indice médio de utilizacdo exclui-se a area bruta de constru¢do dos
equipamentos e das construc¢des para instalacdo de infraestruturas que, de acordo com a lei e
0s planos municipais de ordenamento do territério devam integrar o dominio publico municipal.

4. Nos casos em que as novas construcdes se localizam numa unidade cadastral com construgcdes
existentes a data de aprovacao da unidade de execucéo, exclui-se do célculo do indice médio
de utilizacao a parte da unidade cadastral afeta as construgfes existentes.

Artigo 72.°
indice de cedéncia médio

1. O célculo do indice de cedéncia médio resulta do quociente entre a area total de cedéncia para
espacos verdes e de utilizacdo coletiva, equipamentos coletivos e infraestruturas que devam
integrar o dominio publico municipal e o valor total da area bruta de construgdo adotada para o
célculo do indice médio de utilizacao.

2. Do calculo do indice de cedéncia médio previsto no nimero anterior sdo excluidas as areas que,
a data de aprovacdo da unidade de execucao, ja se encontravam inseridas no dominio publico
municipal.

3. A aplicacdo do indice de cedéncia médio incide sobre a edificabilidade concreta que cada
proprietério passa a deter no final da operacao urbanistica.

4. O indice de cedéncia médio pode ser fixado para cada unidade de execucao.

5. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a reparticdo das areas de cedéncia rege-se
nos termos do da legislacédo em vigor.

Artigo 73.°
Reparticdo dos custos de urbanizacéo

1. Os custos de urbanizacao abrangem os custos de execucao de projetos e obras de criacao ou
remodelacéo de espacos verdes e de utilizacdo coletiva e infraestruturas.

2. Os custos de urbanizacdo gerais referem-se a obras de abrangéncia supralocal cuja
responsabilidade de execucao cabe ao municipio.

3. Os custos de urbanizacéao local referem-se a obras destinadas a servir diretamente 0s espacos
urbanos ou as edificagdes a licenciar ou autorizar no ambito da unidade de execucéao.

4. Constituem obrigacdes dos proprietarios:

a) A comparticipagdo nos custos de urbanizacdo gerais através do pagamento ao municipio
das taxas pela realizacdo, reforcos e manutencdo das respetivas infraestruturas
urbanisticas;
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b) A execucao e o suporte integral dos custos de urbanizacéo locais.

5. Em alternativa a obrigacao referida na alinea a) do nimero anterior, os proprietarios podem
substituir-se ao municipio na execuc¢ao de obras que determinam custos de urbanizacéo gerais.

6. O pagamento dos custos de urbanizacdo pode realizar-se, por acordo com 0s proprietarios
interessados, mediante a cedéncia ao municipio, livre de 6nus ou encargos, de lotes ou parcelas
com capacidade aedificandi de valor equivalente.

7. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, a reparticdo dos custos de urbanizagéo rege-
se nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 74.°
Edificabilidade média

1. E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de construir, que se designa por
edificabilidade média, dado pelo produto do indice médio de utilizagdo pela 4rea do mesmo
prédio.

2. Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a edificabilidade média, o proprietario

deve ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a possibilidade
construtiva em excesso.

3. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a edificabilidade média, o proprietario é
compensado pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a edificabilidade média no seu prédio, ndo
a queira esgotar, ndo ha lugar a compensacao a que se refere o nimero anterior.

5. Quando a area de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente a cedéncia média,
deve verificar-se a compensacdo nos termos estabelecidos no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os critérios
previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, articulando-os com a
ponderacao das diferenciacbes de situacdo infraestrutural entre os prédios integrantes da
unidade de execucdo e com a aplicacdo dos mecanismos de taxacdo municipal relativa a
execucao de infraestruturas urbanisticas.

TITULO V
DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 75.°
LegalizacOes

A situacdo de edificagBes ou utilizacbes do solo fisicamente existentes, mas ndo licenciadas,
comunicadas ou autorizadas a data da entrada em vigor da revisdo do PDM, pode ser legalizada
pela Camara Municipal, sem que se verifiqgue a sua plena conformidade com a respetiva disciplina

e/ou com outra regulamentacdo municipal relativa a edificacdo, desde que se cumpram
cumulativamente 0s seguintes requisitos:
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a) Seja comprovado que a sua existéncia é anterior a 1998 por constar de cartografia da época
ou de outras formas de registo idéneas, designadamente descri¢cdo predial ou inscricdo na
matriz;

b) A ocupacédo e utilizagdo do solo ndo violem servidbes administrativas e restricbes de
utilidade publica vigentes para o local e obtenham o respetivo parecer favoravel da entidade
da tutela;

c) Se trate de uso habitacional ou, no caso de outros usos e atividades, se integrem na matriz
de usos admissiveis para a categoria ou subcategoria de espaco em que se localizam, de
acordo com o PDM;

d) Quando se trate de usos ndo habitacionais, seja reconhecido pela Camara Municipal,
através de deliberacéo expressa, que as atividades em causa sdo de interesse municipal;

e) A edificacdo ou utilizacdo do solo fisicamente existente cumpre os requisitos minimos
exigidos para situacdes de legalizacdo em normas legais e normas regulamentares ndo
municipais;

f) Se verifigue a adequada insercdo urbana e paisagistica da edificacéo ou utilizacdo do solo
e que o cumprimento das normas infringidas implica um sacrificio desproporcionado face a
gravidade da desconformidade existente;

g) A ocupagédo e utilizacdo do solo a legalizar ndo se localize em areas de risco natural,
conforme estabelecidas no artigo 19°;

h) A edificagdo ou utilizagdo do solo fisicamente existente cumpre todas as disposi¢des do
presente regulamento relativas a categoria ou subcategoria de espaco em que se localizam,
com excecao do parametro area minima da parcela;

i) O cumprimento das necessarias condi¢cdes de estabilidade e seguranca das construcdes
seja assumido por técnico legalmente habilitado, por meio de termo de responsabilidade.

Artigo 76.°
Acertos e ajustamentos

1. No caso de se verificarem imprecisdes na demarcacao de via publica existente, na planta de
ordenamento, 0s usos e outras condi¢cdes a considerar para as areas afetadas sao as das
categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, o eixo da via tal como
esta implantada como linha divisoria entre os diferentes usos.

2. O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacfes, as areas de espaco
publico que tenham sido objeto de desafetacdo do dominio publico.

Artigo 77.°
Monitorizac&o e avaliagdo do PDM

1. A monitorizagdo e a avaliacdo da execucao do PDM é feita através da elaboragéo de Relatorios
de Estado do Ordenamento do Territorio, de trés em trés anos, 0s quais devem conter:
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a) A avaliacdo da prossecucdo e pertinéncia dos objetivos enunciados no artigo 2.°;
b) A avaliacdo da implementacéo das acdes previstas no programa de execucao do plano;
c) O ponto de situacéo da concretizacdo das UOPG definidas no plano;

d) Os resultados da monitorizacdo da aplicacao do presente regulamento no controlo prévio de
operagdes urbanisticas;

e) A analise da dindmica urbanistica, por tipologia e funcao, registada desde a entrada em vigor
da revisdo do PDM;

f) A monitorizacdo das dindmicas com base na aplicacdo dos indicadores identificados no
plano de monitorizacéo do plano;

g) Uma apreciacéo global do PDM em face das conclusdes retiradas dos pontos anteriores.

2. O Relatério de Estado do Ordenamento do Territério fundamenta a alteracéo ou revisao do PDM.

Artigo 78.°
Entrada em vigor

1. O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Diario da Republica.

2. O PDM também é publicado no Jornal Oficial.
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Anexo | — Patrimonio classificado
Designacao Freguesia Diploma de classificacéo Classificacéo
Igreja Paroquial da Sao Decreto n.° 47 508, de 24 jan. 1-20-1967 P
Freguesia de Sdo Pedro Pedro
Ermida de Santa Catarina Sao Resolucao n.° 64/84, de 30 abr. 1-014- P
Miguel 1984
Ermida de Nossa Senhora Sao Resolucdo n.° 168/91, de 5 set. I-036- P
da Paz Miguel 1991, revogada e reclassificada por for¢a
do n.°5 do artigo 94° da L 107/2001, de 8
set. 1-209-2001 (Zona de Prote¢édo — PDM
art. 399
Convento e Igreja de Séo Sao Resolucado n.° 221/96 de 26 set. I-039- P
Francisco Pedro 1996
Convento de Santo André Sao Resolucao n.° 147/2008 de 27 out. 1-204- P
ou "Convento das Freiras" Miguel 2008
Olaria e forno anexo na Sao Resolucao n.° 89/88 de 10 de maio I-019- (M
Rua Padre Lucindo Pedro 88
Paco de Nossa Senhorada Ponta Aviso n.° 29/2013, de 28 de marco - JO I (M
Vida Garca Série n. 62
Solar dos Botelhos ou Sao Aviso n.° 27/2017, de 12 de maio - JO Il (M
Comando Miguel Série n. 87
Anexo Il = Imoéveis inventariados

1 lgreja de Sdo Lazaro

2 i Tribunal Judicial de Vila Franca do Campo
3 Ermida de Santo Amaro
4

Ermida da Nossa Senhora da Natividade
Igreja e Hospital da Santa Casa da

5 ' Misericordia

6 | Igreja Matriz Sdo Miguel Arcanjo

7 iPacos do Concelho
8

9

Ermida da Mae de Deus

Cais e Forte do Tagarete

10 | Ermida de S&o Jodo Baptista

11 Igreja do Bom Jesus Menino

12 Igreja de Nossa Senhora da Piedade
13 | Farol de Ponta Garca

14  Forte do Corpo Santo

15 | Forte de Santo Anténio
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