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REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Municipio do Corvo

Aviso n.°50/2017 de 24 de agosto de 2017

José Manuel Alves da Silva, Presidente da Camara Municipal do Corvo, torna publico que, em reuniao
camararia do passado dia 10 de agosto, foi deliberado publicar a versao final do PDM do Corvo, pés
discussdo publica, aprovada pela Camara Municipal, a 9 de fevereiro de 2017 e pela Assembleia
Municipal na sua sesséo ordinaria, de 23 de fevereiro de 2017, e remetida ao Governo Regional do
Acores, nos termos do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial para os
Acores, aprovado pelo Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto.

Assim, em cumprimento do disposto nos arts. 158.° do CPA e 94.° e 179.° do mencionado Decreto
Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, publica-se, o0 Regulamento, a Planta de
Ordenamento e a Planta de Condicionantes.

16 de agosto de 2017. - O Presidente da Camara, José Manuel Alves da Silva.
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TITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 1.°

Natureza e Ambito Territorial

1. O Plano Diretor Municipal do Corvo (PDM) estabelece a expresséo territorial da
estratégia de desenvolvimento local, de acordo com as leis respeitantes ao
ordenamento do territério e urbanismo, sendo o regime de uso do solo determinado
através da classificacdo e qualificacdo do solo.

2. O PDM tem natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam
as entidades publicas e ainda, direta e indiretamente, os particulares.

3. A é4rea de intervencdo do PDM coincide com todo o territério municipal, tal como
delimitado na planta de ordenamento.

Artigo 2.°
Objetivos e Estratégia
Constituem objetivos da Revisdo do PDM do Corvo:

a) Afirmar a Vila do Corvo enquanto espaco urbano qualificado e Unico na Regido,
apostando na diversidade funcional, nomeadamente das potencialidades turisticas,
e na melhoria da qualidade de vida no nucleo urbano, através da promoc¢ao da
reabilitacdo do patriménio edificado e manutencdo das vivéncias coletivas e de
pertenca do espaco urbano;

b) Criar condicbes para o desenvolvimento e qualificacdo do espaco rural,
designadamente através da definicdo de critérios de localizacdo, diversificacao e
distribuicdo espacial dos varios usos e limites de carga, bem como da aplicacdo de
politicas e orientacdes de desenvolvimento de atividades com base nos recursos
enddgenos com vista a valorizacdo do territério numa perspetiva integrada;

c) Valorizar os recursos biofisicos do territorio e a qualidade ambiental, através da
definicdo de condicionantes a ocupacao e transformac¢ao do solo numa perspetiva
de conservacao dos valores naturais, do uso sustentavel dos recursos hidricos e da
minimizagéo de situagdes de risco, bem como garantindo medidas capazes de
assegurar a fruicao sustentavel do patriménio ambiental,

d) Apostar na certificacdo territorial dos produtos locais e das atividades de turismo
e lazer, explorando, nomeadamente, o estatuto de Reserva da Biosfera;

e) Promover a melhoria da acessibilidade, através do refor¢o das diversas redes de
comunicacao, nomeadamente no acesso e utilizacdo generalizada das TIC, e do
incentivo ao intercambio de pessoas e bens com a Regido e outros continentes.

Artigo 3.°
Composicédo do Plano
1. O PDM é constituido por:
a) Regulamento;

b) Planta de Ordenamento, elaborada a escala 1/25.000, que representa 0 modelo
de organizacdo espacial do territério municipal, de acordo com 0s sistemas
estruturantes e a classificacao e qualificacdo dos solos, as unidades operativas de
planeamento de gestédo definidas e, ainda, a delimitagdo das zonas de protecéo e
de salvaguarda dos recursos e valores naturais;

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO Il SERIE N° 158 QUINTA-FEIRA, 24 DE AGOSTO DE 2017

JORNAL

OFICIAL c) Planta de Condicionantes, elaborada a escala 1/25.000, que identifica as

roronmemcesrer- sarviddes e restricdes de utilidade publica em vigor que possam constituir limitacées
ou impedimentos a qualquer forma especifica de aproveitamento.

2. O PDM é acompanhado por:

a) Estudos de caracterizagdo do territério municipal, incluindo homeadamente a
planta da situacao existente, com a ocupac¢éo do uso do solo a data de elaboracéo
do plano, bem como extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento
e de condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor na area de
intervencdo do PDM;

b) Relatério, que explicita os objetivos estratégicos e as opc¢des de base territorial
adotadas para o modelo de organizacdo espacial, bem como a respetiva
fundamentacdo técnica, suportada na avaliacdo das condicbes econdmicas,
sociais, culturais e ambientais para a sua execucgao;

c) Programa de execugdo, contendo designadamente as disposi¢cdes sobre a
execucao das intervencdes prioritarias do Estado e do municipio, previstas a curto
e médio prazo, e o enquadramento das intervencdes do Estado e as intervencdes
municipais previstas a longo prazo;

d) Plano de financiamento e fundamentacdo da sustentabilidade econdémica e
financeira, integrado no documento referido na alinea anterior;

e) Planta de enquadramento regional, integrada no documento referido na alinea
b);

f) Planta da situagéo existente, com a ocupacao do uso do solo a data de elaboracgéo
do plano, integrada no documento referido na alinea a);

g) Planta e relatério com a indicagdo dos alvaras de licenga e dos titulos de
comunicacdo prévia de operacBes urbanisticas emitidos, bem como das
informacBes prévias favoraveis em vigor na area do Plano, integrados no
documento referido na alinea b);

h) Carta da estrutura ecolégica do municipio, integrada no documento referido na
alinea b);

i) Extratos do regulamento, de plantas sintese, de ordenamento e de condicionantes
dos instrumentos de gestédo territorial em vigor na area de intervencao do PDM,
integrados nos documentos referidos na alinea a);

j) Mapa de ruido e respetiva proposta de zonamento da sensibilidade ao ruido,
integrados no documento referido na alinea b);

k) Carta educativa, integrada no documento referido na alinea b);

l) Ficha de dados estatisticos do plano, integrada no documento referido na alinea
b);

m) ParticipacOes recebidas em sede de discussdo publica e respetivo relatorio de
ponderacao;

n) Relatério ambiental, no qual se identifica, descreve e avalia os eventuais efeitos
significativos no ambiente, resultantes da aplicacédo do plano e as suas alternativas
razoaveis que tenham em conta os objetivos e o ambito de aplicagéo territorial
respetivos.

0) Indicadores qualitativos e quantitativos que permitam avaliar o estado de
implementacdo do PDM e as dindmicas associadas ao processo de planeamento,
integrado no Plano de Monitorizagdo no documento referido na alinea c).
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REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Instrumentos de Gestao Territorial a observar

Na area de intervengao do Plano vigoram ainda um conjunto de instrumentos de gestédo
territorial com os quais o PDM se tem que articular:

a) Plano Regional de Ordenamento do Territério dos Acores;
b) Plano Sectorial da Rede Natura 2000;
¢) Plano de Ordenamento Turistico da Regido Autébnoma dos Acgores;

d) Plano Sectorial de Ordenamento do Territorio para as Atividades Extrativas da
Regido Auténoma dos Acores;

e) Plano Regional da Agua;
f) Plano Estratégico de Prevencao e Gestao de Residuos dos Acores;
g) Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha do Corvo.
Artigo 5.°
Definicdes

Para efeitos do presente regulamento séo aplicados os conceitos técnicos definidos no
Anexo | do DLR n.° 35/2012/A de 16 de agosto

TITULO Il
SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 6.°
Identificacdo

1. No territério abrangido pelo PDM sdo observadas as disposicdes legais e
regulamentares referentes a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
em vigor, nomeadamente as decorrentes dos seguintes regimes juridicos:

a) Patriménio natural, que integra os regimes associados as areas referidas nos
nameros 2 e 3 do presente artigo;

b) Patrimonio edificado, que integra os imdveis referidos no n.° 4;

c¢) Infraestruturas béasicas, de transporte e comunicacdes, que integram as areas
referidas nos nimeros 5 e 6;

d) Equipamentos e atividades, que integram as areas referidas no n.° 7;
e) Cartografia e planeamento, que integram os vértices geodésicos.

2. As servidfes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas aos recursos
hidricos integram:

a) Leitos e margens das aguas do mar (dominio hidrico);

b) Leitos e margens dos cursos de agua (dominio hidrico);

c) Leitos e margens das lagoas;

d) Captacdes de dgua para abastecimento publico e respetiva zona de protecéo.
e) Nascentes (reservas hidricas).

3. As servid6es administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as areas de
reserva de protecao dos solos e da biodiversidade integram:

a) Reserva agricola regional;
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REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

¢) Rede Natura 2000: Zona Especial de Conservacéo da Costa e Caldeirdo e Zona
de Protecdo Especial da Costa e Caldeiréo;

d) Parque Natural de Ilha do Corvo: Area Protegida para a Gestao de Habitats ou
Espécies da Costa e Caldeirdo do Corvo e Area Protegida de Gestdo de Recursos
da Costa do Corvo;

e) Baldio.

4. As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao patrimoénio
edificado integram:

a) Conjunto de Interesse Publico — Nucleo Antigo de Vila do Corvo;
b) Iméveis de Interesse Municipal — moinhos de vento.

5. As servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas as
infraestruturas basicas integram:

a) Rede de abastecimento de agua (adutoras/rede de abastecimento);
b) Rede de drenagem de aguas residuais;
¢) Rede elétrica de média tenséo (15kV).

6. As servidbes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas as
infraestruturas de transporte e comunicacdes integram:

a) Rede viaria: Estradas regionais, estradas municipais e caminhos municipais;
b) Porto de Classe B e respetiva area de jurisdi¢cao portuéria;

c) Fardis;

d) Rédio farol;

e) Antena de telecomunicagoes.

7. As servidbes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas a
equipamentos e atividades integram os edificios escolares.

8. A delimitacdo do Dominio Hidrico apresentada na planta de condicionantes é
indicativa e est& sujeita ao disposto na legislacdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 7.°
Regime de ocupacdo e utilizagdo do solo

1.Nas areas abrangidas por servidées administrativas e restricdes de utilidade publica,
independentemente de estas estarem ou ndo graficamente identificadas na planta de
condicionantes, a disciplina de uso, ocupacao e transformacdo do solo inerente a da
classe e categoria de espacgo sobre que recaem, em conformidade com a planta de
ordenamento e o regulamento, fica condicionada a sua conformidade com o respetivo
regime legal vigente.

2.Em areas integradas na Reserva Agricola Regional ou na Reserva Ecolégica ou nas
areas integradas na Rede Natura 2000, sdo admissiveis, como usos compativeis com
0 uso dominante, todas as ac¢des permitidas a titulo excecional nos respetivos regimes,
sem prejuizo de, quando se tratar de acdes que também sejam objeto de disposi¢cdes
especificas no presente Regulamento, estas terem de ser acatadas cumulativamente
com as previstas naqueles regimes legais.
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USO DO SOLO
CAPITULO |
ESTRUTURA DO TERRITORIO
Artigo 8.°

Classificacdo e qualificacdo do Solo

1. O PDM estabelece o regime do uso do solo, definindo modelos de ocupacédo
territorial e da organizacdo de redes e sistemas urbanos e respetivos parametros de
aproveitamento do solo, bem como de garantia da sustentabilidade socioeconémica e
financeira e da qualidade ambiental.

2. O regime de uso do solo estabelece as regras de ocupacao, transformacdo e
utilizacdo do solo e é definido através da classificacdo e qualificacdo do solo, que
determina o destino béasico dos terrenos, assentando na distingéo de solo rustico e solo
urbano.

Artigo 9.°
Classes e categorias de uso do solo rustico

s

1. O solo rastico é aquele que, pela sua reconhecida aptiddo, se destine
nomeadamente, ao aproveitamento agricola, pecuério, florestal, a conservacéo, a
valorizacao e a exploracao de recursos naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos
energeéticos, assim como o que se destina a espacos naturais, culturais, de turismo,
recreio ou lazer ou a protecao de riscos, ainda que seja ocupado por infraestruturas, e
aguele que nao seja classificado como urbano.

2. A classificagao do solo como rustico obedece a verificagdo dos seguintes critérios:

a) Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de
recursos geoldgicos;

b) Ocorréncia de recursos ou valores naturais, ambientais, culturais ou
paisagisticos, designadamente os identificados e salvaguardados ao abrigo dos
varios instrumentos de gestao territorial em vigor, bem como 0s que se encontrem
protegidos ao abrigo de regimes territoriais definidos nos termos da lei, que
justifiquem ou beneficiem de um estatuto de protecdo ou valoriza¢ao incompativeis
com o processo de urbanizacéo e a edificagéo;

¢) Ocorréncia de riscos naturais ou tecnol6gicos ou de outros fatores de perturbacéo
ambiental, de seguranca ou de saude publicas, incompativeis com a integracdo em
solo urbano;

d) Localizacdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas
indispensaveis a defesa nacional, seguranca e protecdo civil incompativeis com a
integragéo em solo urbano;

e) Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupa¢do humana
gque nédo confiram o estatuto de solo urbano.

3. Em funcéo dos critérios referidos e da utilizacdo dominante proposta, estabelecem-
se as seguintes categorias de solo rustico representadas na planta de ordenamento:

a) Espacos agricolas;
b) Espacos agroflorestais;
c) Espagos naturais e culturais;

d) Espacos de exploragéo de recursos geoldgicos;
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Artigo 10.°
Classes e categorias de uso do solo urbano

1. A classificacéo do solo como urbano visa a sustentabilidade, a valorizacdo e o pleno
aproveitamento das areas urbanas, no respeito pelos imperativos de economia do solo
e dos demais recursos territoriais.

2. O solo urbano compreende o que esta total ou parcialmente edificado ou urbanizado
e, como tal, afeto em plano territorial a urbanizacédo ou edificacao.

3. A classificacdo do solo como urbano fundamenta-se na indispensabilidade e
adequacdo quantitativa e qualitativa de solo para implementar a estratégia de
desenvolvimento local, observando na sua classificacdo, cumulativamente, os seguintes
critérios:

a) Inser¢do no modelo de organizag&o do sistema urbano municipal;

b) Existéncia ou previsdo de aglomeracdo de edificios, populacdo e atividades
geradoras de fluxos significativos de populacao, bens e informacéo;

c) Existéncia ou garantia de provisdo, no horizonte do plano municipal de
ordenamento do territério, de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigcos
associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de transportes publicos, de
abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de
telecomunicacoes;

d) Garantia de acesso da populacdo residente aos equipamentos que satisfacam
as suas necessidades coletivas fundamentais.

4. Em funcao dos critérios referidos e da utilizagdo dominante proposta, estabelecem-
se as seguintes categorias de solo urbano representadas na planta de ordenamento:

a) Espacos criticos de regeneracao urbana;

b) Espacgos urbanos consolidados;

¢) Espacos urbanos a consolidar;

d) Espacos de equipamentos urbanos;

e) Espacos de uso especial;

f) Espagos polivalentes industriais, de servicos e de logistica.

5. A classificacdo do solo como urbano conforme descriminado anteriormente
determina o perimetro urbano.

Artigo 11.°
Tipologia de usos do solo

1. A cada categoria ou subcategoria de espac¢os corresponde, nos termos definidos no
PDM, um uso ou conjunto de usos dominantes, a que podem ser associados Us0S
complementares destes e ainda, eventualmente, outros usos que sejam compativeis
com 0s primeiros.

2. Usos dominantes sdo 0s usos que constituem a vocacao preferencial de utilizacédo
do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos considerada.

3. Usos complementares sdo usos nao integrados no dominante, mas cuja presenca
concorre para a valorizacao ou reforgo deste.
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rrewerrggiminante, podem conviver com este mediante o cumprimento dos requisitos previstos
neste regulamento que garantam essa compatibilizacéo.

5. Os usos referidos nos nimeros anteriores constituem no seu conjunto 0S USOS
correntes do solo em cada categoria ou subcategoria de espacos.

6. Para além dos usos correntes do solo tipificados nos niumeros anteriores, podem ser
viabilizados outros usos do solo, dentro dos limites e condicbes estabelecidas no
presente regulamento, nomeadamente atividades ou instalacdes cuja logica de
localizacdo ndo se subordina necessariamente a classificacdo e qualificacdo do uso do
solo traduzida em categorias e subcategorias de espacos.

Artigo 12.°
Estrutura ecolégica municipal
1. A estrutura ecoldgica municipal € constituida pelo conjunto de areas que tém como
funcgéo principal contribuir para o equilibrio ecolégico e para a prote¢do, conservagao e
valorizacdo ambiental e paisagistica dos espacos rurais e urbanos.
2. Na delimitacdo da estrutura ecol6gica municipal tem-se em consideracdo as

orientacdes expressas no Plano de Ordenamento Regional da Regido Autonoma dos
Acores (PROTA).

3. A estrutura ecolégica municipal, no seu conjunto, é constituida pelas seguintes
componentes:

a) Espacos naturais, que correspondem as areas nucleares de conservacdo da
natureza e as principais areas ecoldgicas complementares a que se refere o
PROTA,;

b) Outros sistemas que integram a reserva ecoldgica, nomeadamente os corredores
ecologicos inseridos em solo urbano;

c) As areas que integram a Reserva Agricola Regional incluidas nos espacgos
agricolas, que correspondem as outras areas de protecdo e valorizacao a que se
refere 0o PROTA.

4. A estrutura ecoldgica municipal compreende 0s seguintes niveis:

a) Estrutura ecoldgica fundamental — correspondente aos espagos naturais e
culturais identificados na planta de ordenamento;

b) Estrutura ecolégica complementar — integra os restantes sistemas identificados
na planta de condicionantes.

5. Os condicionamentos ao uso e transformacdo do solo a exigir para as areas
incluidas na estrutura ecolégica municipal sdo contemplados na disciplina estabelecida
no presente regulamento para as categorias de espagos e outras componentes
espaciais que a integram, articulada com os regimes legais eventualmente aplicaveis as
mesmas areas.

6. As areas integradas na Rede Natura 2000 e no Parque Natural da llha do Corvo
situam-se na sua totalidade na estrutura ecoldgica fundamental.

Artigo 13.°
Rede viaria e outras infraestruturas

1. A rede viaria € composta pelas vias publicas de comunicacao terrestre do municipio
que integram as seguintes redes identificadas na planta de ordenamento:

a) Rede regional, constituida por estradas regionais secundarias (vias regulares);
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2. Todas as vias de comunicagdo terrestre inseridas em perimetro urbano, mesmo que
ndo identificadas na planta de ordenamento, s&do classificadas como estradas
municipais.

3. As caracteristicas técnicas das vias de comunicacgéo séo as definidas na legislacéo
vigente.

4. Complementarmente na planta de ordenamento séo ainda identificados:
a) Outros caminhos viarios inseridos no solo rustico;

b) A “via panordmica” que corresponde a estrada municipal que circunda o
aerddromo, que tem um tratamento paisagistico e ambiental especifico que se
destaca das restantes vias municipais;

c¢) Os trilhos pedestres homologados, que existem no municipio e sdo importantes
para o desenvolvimento turistico.

5. A via referida na alinea b) do nimero anterior deve ser objeto de uma intervencao
conjunta que valorize a fruicdo publica.

6. As infraestruturas aeroportuarias delimitadas na planta de ordenamento
correspondem a area afeta ao aerédromo do Corvo e respetiva zona adjacente.

7. As infraestruturas portuéarias integram o porto classe B, o porto de classe D e os dois
portos de classe E identificados na planta de ordenamento.

8. Nas areas mencionadas nos numeros 6 e 7 do presente artigo e respetivas zonas
adjacentes a ocupacéo € condicionada pelo disposto na legislacdo especifica vigente.

CAPITULO Il
CONDICOES GERAIS
Artigo 14.°
Preexisténcias e sua transformacéo

1. Consideram-se preexisténcias, com prevaléncia sobre a disciplina instituida pelo
PDM, as atividades, exploracdes, instalacdes, edificacdes, equipamentos ou quaisquer
atos que a lei reconheca como tal, nomeadamente aqueles que, executados ou em
curso a data da sua entrada em vigor, cumpram nesse momento qualquer das seguintes
condicgbes:

a) Nao carecerem de qualquer licenca, aprovacéo ou autoriza¢do, nos termos da
lei;
b) Estarem licenciados, aprovados ou autorizados pela entidade competente, nos

casos em que a lei a tal obriga, e desde que as respetivas licencas, aprovacdes ou
autorizacdes nao tenham caducado ou ndo tenham sido revogadas ou apreendidas;

c) Constituirem direitos ou expetativas legalmente protegidas, durante o periodo da
sua vigéncia.

2. Para efeitos do presente regulamento, consideram-se abrangidas pelo disposto na
alinea c) as operacdes urbanisticas previstas nas condi¢cdes de alienacao de prédios
em hasta publica municipais e as decorrentes de informacgdes prévias favoraveis ou de
aprovacoes de projetos de arquitetura.

3. Caso as preexisténcias ou as condicdes de comunicagdo prévia, licengas ou
autorizagbes ndo se conformem com a disciplina instituida pelo PDM podem ser

PRESIDENCIA DO GOVERNO REGIONAL DOS AGORES GABINETE DE EDICAO DO JORNAL OFICIAL HTTP://JJO.AZORES.GOV.PT GEJO@AZORES.GOV.PT



.IO Il SERIE N° 158 QUINTA-FEIRA, 24 DE AGOSTO DE 2017

JORNAL
OFICI Altorizadas alteragdes as mesmas, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte, nas
rrewerrggguintes situagoes:

a) Quando néo tiverem como efeito o agravamento das condicbes de
desconformidade;

b) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as
disposicbes do PDM, e que das alteracbes resulte um desagravamento das
desconformidades verificadas quanto ao cumprimento dos parametros urbanisticos
e/ou as caracteristicas de conformacao fisica;

¢) Quando introduzido qualquer novo uso desde que nao seja desconforme com as
disposicdes do PDM, e que as alteragbes ndo provoquem qualquer agravamento
das desconformidades referidas na alinea anterior, e delas se obtenham melhorias
relevantes quanto a insercao urbanistica e paisagistica ou a qualidade arquitetonica
das edificactes.

4. Consideram-se ainda preexisténcias todas as vias e espagos publicos existentes a
data da entrada em vigor do PDM, independentemente de estarem demarcadas na
planta de ordenamento.

Artigo 15.°
Insercdo urbanistica e paisagistica
1. Nao sdo permitidas operacdes urbanisticas que:
a) Prejudiquem as caracteristicas dominantes da area em que se integram;

b) Possam causar prejuizo a valores ambientais ou a enquadramentos
arquitetonicos, urbanisticos ou paisagisticos relevantes.

2. Com vista a garantir uma correta insercdo urbanistica e paisagistica, 0 municipio
pode impor condicionamentos de ordem arquitetonica das edificacdes localizadas em
areas nao disciplinadas por planos de urbanizacdo ou de pormenor ou por operacdes
de loteamento.

3. Do teor das licencas, autorizagfes, aprovacdes ou pareceres favoraveis a emitir pelo
municipio pode constar a imposicao, para o seu titular, de adotar e executar medidas de
salvaguarda destinadas a garantir:

a) A integracdo visual e paisagistica dos empreendimentos, instalagbes ou
atividades em causa, nomeadamente através da criagcdo de cortinas arbéreas e
arbustivas dentro do perimetro das parcelas que lhe sejam adstritas, ao longo das
suas estremas;

b) O controlo dos efluentes e de quaisquer outros efeitos nocivos nas condi¢cbes
ambientais;

c) A seguranca de pessoas e bens, quer no interior das &reas adstritas ao
empreendimento ou atividade, quer nas areas da envolvente exterior com que a
atividade possa interferir;

d) A ndo perturbacdo ou agravamento das condi¢des de trafego e a seguranca da
circulacdo nas vias publicas de acesso aos empreendimentos ou atividades
situadas nas suas proximidades;

e) A limitagdo ou compensacao de impactes sobre as infraestruturas.
Artigo 16.°
Exigéncias de infraestruturacéo

1. Qualquer empreendimento, instala¢do ou atividade s6 pode ser viabilizado se o local
onde se pretenda implantar dispuser de via de acesso com caracteristicas apropriadas
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wenmeredifhensionamento da faixa de rodagem para veiculos de emergéncia, ou, quando tais
vias ndo existirem, se elas forem construidas concomitantemente com o préprio
empreendimento.

2. O disposto no numero anterior € extensivo, com as necessarias adaptacoes, as
restantes infraestruturas urbanisticas basicas necessarias em funcdo da natureza das
atividades a instalar, nomeadamente abastecimento de agua potavel, drenagem de
esgotos, abastecimento de energia elétrica e outras legalmente exigiveis.

3. Sempre que ndo existam, no todo ou em parte, redes publicas de infraestruturas,
séo exigidas solugdes individuais para as infraestruturas em falta, com caracteristicas
técnicas adequadas ao fim em vista e que garantam a salvaguarda do ambiente, a
estabilidade ecolégica e a utilizacdo sustentavel dos recursos naturais.

4. Quando n&o houver possibilidade de ligagdo imediata as redes publicas, podem ser
impostos condicionamentos as solugfes individuais referidas no numero anterior,
destinados a viabilizar a sua futura ligacdo aquelas redes.

5. No solo urbano é obrigatéria a ligacdo aos sistemas municipais de recolha e
tratamento de 4guas residuais quando existam.

6. No solo rustico nas edificacBes que ndo sdo abrangidas por sistemas de recolha e
tratamento das aguas residuais € obrigatorio:

a) A instalacdo de fossas sépticas, completada com dispositivo de infiltragdo ou
filtracdo no solo, cujo dimensionamento terd de ser efetuado e licenciado caso a
caso, em funcdo da permeabilidade dos terrenos ou, em alternativa, a instalacéo de
fossas estanques com uma capacidade superior ou igual a 25 ms;

b) Admite-se ainda, em alternativa a alinea anterior, a instalagéo de outros sistemas
auténomos de tratamento de &aguas residuais tecnicamente adequados e que
garantam a salvaguarda do ambiente, a estabilidade ecoldgica e a utilizacao
sustentavel dos recursos naturais;

c) No licenciamento das fossas estanques serd obrigatoriamente definida a
periodicidade da sua limpeza que sera determinada em funcao da sua capacidade
e indice de ocupacao do solo das habita¢cdes que servem.

7. O numero anterior aplica-se também as novas constru¢des que surjam dentro do
solo urbano enquanto ndo estiverem em funcionamento 0s respetivos sistemas de
aguas residuais.

8. A impossibilidade ou inconveniéncia de execuc¢éo de solugbes individuais para as

infraestruturas referidas nos numeros anteriores constitui motivo suficiente de
inviabilizacdo destas edificacBes por parte do municipio, sendo admitida a titulo
excecional uma solugdo provisdria caso 0 municipio considere viavel técnica e
ambientalmente essa situacédo transitoria.

9. A viabilizacéo de qualquer edificio em local situado a uma distancia superior a 30 m
da via publica habilitante mais proxima é condicionada a existéncia ou construcéo de
um acesso publico ou privado entre o edificio e a referida via, com caracteristicas que
garantam a possibilidade da sua utilizacdo por veiculos das forgcas de seguranca e
protecao civil, nomeadamente ambulancias e carros de bombeiros.

Artigo 17.°
Demolicéo de edificios

1. A demolicdo de um edificio existente é permitida quando se verificar qualquer das
seguintes situacdes, confirmada por prévia vistoria efetuada pelos servicos municipais
competentes:
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b) Constituir uma intrusdo arquiteténica, urbanistica ou paisagistica
desqualificadora da imagem do conjunto urbano ou do local onde se insere;

c¢) Verificar-se manifesta degradacéo do seu estado de conservacao, e desde que

se considere que a sua recuperacdo ndo € tecnicamente possivel ou
economicamente viavel;

d) Tratar-se de instalacbes industriais e ou de armazenagem, abandonadas ou
obsoletas, sem prejuizo de poderem ser impostas a salvaguarda e manutencao de
eventuais valores de arqueologia industrial;

e) Tratar-se de edificios a que o municipio ndo reconheca interesse ou cuja
manutencao considere inconveniente.

2. Fora das situag@es referidas no numero anterior, sé € permitida a demolicdo de um
edificio existente concomitantemente com ou apos o licenciamento ou admissdo de
comunicacao prévia, nos termos da legislacdo aplicavel, da construcdo de um novo
edificio para o local ou de uma qualquer outra forma de ocupacdo do mesmo espaco.

3. O disposto nos numeros anteriores ndo derroga quaisquer condicionamentos a
demolicdo ou modificacdo de edificacbes abrangidas por medidas legais ou
regulamentares de salvaguarda do patrimonio edificado, incluindo as estabelecidas no
PDM.

Artigo 18.°
Valores patrimoniais

1. Qualquer intervenc@o em iméveis com valor patrimonial classificados ou em vias de
classificagdo, ou que venham a ser inventariados pelo municipio, deve contribuir para a
sua salvaguarda e valorizagdo, respeitando, independentemente da tipologia ou
categoria de protecdo proposta, as caracteristicas essenciais da sua construcao.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, a demoligdo total dos edificios ou
outras construcdes ou de espacos publicos inventariados s6 é permitida nas seguintes
circunstancias:

a) Por razdes excecionais de evidente interesse publico;
b) Por risco de ruina iminente.

3. A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos obriga a suspenséao imediata dos
trabalhos no local e também a sua imediata comunica¢ao aos organismos competentes
e respetiva autarquia, em conformidade com as disposi¢des legais.

4. Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que
impliguem revolvimento ao nivel do subsolo, ficam condicionados a prossecucdo das
acOes previstas na legislacdo em vigor.

Artigo 19.°
Zonamento acustico

1. O PDM estabelece a classificacdo e delimitacdo das Zonas Sensiveis e das Zonas
Mistas identificadas na Planta de Zonamento de Sensibilidade ao Ruido, que integra os
elementos complementares de apoio & sua execugdo, nos termos estabelecidos no
Regulamento Geral do Ruido, e sédo as seguintes:

a) As Zonas Sensiveis englobam as seguintes areas: o edificio da Escola Basica e
Secundaria Mouzinho da Silveira, o Jardim de Infancia Planeta Azul, a Unidade de
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reronmommeer= - |ocalizados no perimetro urbano;

b) A Zona Mista abrange o perimetro urbano de Vila do Corvo, com excecao das
areas referidas na alinea anterior, 0os espacos de uso especial e 0s espacos
polivalentes industriais, de servicos e de logistica.

2. Nas operagfes urbanisticas em Zonas Mistas e Zonas Sensiveis devem ser
respeitados os valores limites de exposi¢ao prescritos no Regulamento Geral do Ruido.

3. Para efeitos exclusivos de aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido na admisséo
de comunicacao prévia e no licenciamento de novos edificios habitacionais, integram a
“Zona Urbana Consolidada” os espacos criticos de regeneragdo urbana, os espagos
urbanos consolidados, os espacos urbanos a consolidar e os espacos de equipamentos
urbanos.

4. As Zonas Mistas e Sensiveis expostas a ruido ambiente exterior que exceda 0s
valores fixados na legislacéo especifica sdo consideradas zonas de conflito sonoro.

5. A atual zona de conflito sonoro que deve ser objeto de Plano Municipal de Acéo de
Ruido e a que se refere 0 numero anterior corresponde a envolvente ao conjunto
constituido pelo edificio escolar, a unidade de saude, o jardim-de-infancia e a residéncia

de apoio ao idoso do Corvo.

6. Os recetores sensiveis isolados ndo integrados em zonas classificadas, por estarem
localizados fora dos perimetros urbanos, sao equiparados, em funcdo dos usos
existentes ou na sua envolvente, a Zonas Sensiveis ou Mistas, para efeitos de aplicacdo
dos respetivos valores limite de exposicao ao ruido.

7. O plano de acéo referido no numero 5 do presente artigo destina-se a gerir 0s
problemas e os efeitos do ruido e deve identificar os seguintes elementos, nos termos
da legislacao vigente:

a) as areas onde € necessario reduzir o ruido ambiente exterior;
b) a quantificacdo da reducéo global e especifica para cada fonte de ruido;

¢) as entidades responsaveis pela implementacéo das medidas de minimizacao da
emissao do ruido;

d) a indicacdo e calendarizacdo das medidas referidas na alinea anterior e a
eficacia estimada, quando a entidade responsavel pela execugdo € o municipio.

Artigo 20.°
Areas subordinadas a planos especiais de ordenamento do territorio

1. Na érea abrangida pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Illha do Corvo
(POOCQC), delimitada na planta de ordenamento, a respetiva normativa regulamentar é
vertida no PDM, tendo-se compatibilizado o regime do POOC com o presente
regulamento.

2. Para efeitos do disposto no namero anterior, na area de jurisdicdo do POOC do
Corvo vigoram as seguintes correspondéncias, cujos respetivos regimes de gestao
associados foram compatibilizados nos termos do niumero anterior:

a) As areas da zona A do POOC estao genericamente integradas nos espacos
naturais e culturais do PDM;

b) As areas da ZONA B do POOC estéo integradas nas restantes categorias do
PDM.

3. Sdo excecdo a alinea a) do numero anterior as seguintes situacoes:
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reronmomeeer representadas na planta de ordenamento com a mesma designacao;

b) As &reas vulneraveis que incidem sobre os espacos agricolas na envolvente do
aerédromo e &rea de vocacgdo recreativa cujos regimes sdo compativeis com as
disposicdes do presente regulamento.

4. E ainda delimitada na planta de ordenamento a designada “frente urbana litoral” para
a qual o POOC dispde regulamentagdo especifica e que integra os espacos criticos de
regeneracao urbana.

CAPITULO 1l
SOLO RUSTICO
SECCAO |
DISPOSICOES COMUNS
Artigo 21.°
Estatuto geral de ocupacao do uso do solo

1. No solo rastico ndo sao permitidas opera¢des urbanisticas de loteamento, salvo as
excecodes previstas nos termos da lei.

2. As intervencgdes urbanisticas ndo podem, em caso algum, destruir ou desvalorizar o
patriménio arquitetdénico, natural e paisagistico existente, garantindo-se, sempre que
possivel, a manutencdo das caracteristicas da paisagem, designadamente através da
preservacao das espécies vegetais protegidas e dos elementos construidos, tais como
0os muros divisorios de pedra seca arrumada a mdo e o patriménio arquiteténico,
vernaculo e erudito existente.

3. As préticas que acarretem a destruicao da cobertura vegetal, as operacdes de aterro
ou as escavacgdes que conduzam a alteracao da morfologia do solo e das camadas de
solo aravel que ndo tenham fins agricolas ou florestais carecem de controlo prévio
municipal, nos termos da lei.

4. Sem prejuizo das serviddes e restricdes de utilidade publica e de disposicdes
especificas decorrentes da aplicacao de normas em vigor, a implantacéo ou a instalacdo
de infraestruturas, nomeadamente de vias de comunicacdo, de saneamento basico, de
infraestruturas de gestao de residuos, de telecomunicacgées, ou de producdo, transporte
e transformacgao de energia, podem

ser viabilizada em qualquer area ou local do territério concelhio, desde que o municipio
reconheca que tal ndo acarreta prejuizos inaceitaveis para o0 ordenamento e
desenvolvimento locais, apés ponderacdo dos seus eventuais efeitos negativos nos
usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica das areas afetadas.

5. Nos perimetros que vierem a ficar afetos a estas finalidades s6 sdo permitidos os
usos e ocupacdes diretamente relacionados com a sua funcdo ou com estes
compativeis, de acordo com o0s respetivos estatutos de funcionamento, planos diretores,
projetos ou outros instrumentos reguladores das mesmas atividades.

6. A localizacdo e construcdo de centrais de biomassa, unidades de valorizacéo
organica, parques eélicos, mini-hidricas ou outras instalac6es de producdo de energia
a partir de fontes renovaveis, bem como aos perimetros que lhes ficarem afetos,
aplicam-se, com as devidas adaptacdes, os critérios de avaliagdo e decisdo e a
disciplina constantes dos niUmeros anteriores.

7. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, nomeadamente
as decorrentes das serviddes e restricoes de utilidade publica e de outras disposi¢cdes
aplicaveis, as exploracbes de recursos geolégicos ndo licenciadas podem ser
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wenmerej@sde que aquele reconheca que tal é de interesse para o desenvolvimento local, apés
ponderacdo entre os beneficios esperados e o0s eventuais efeitos negativos da
exploracdo nos usos dominantes e na qualidade ambiental e paisagistica da area em
causa.

8. A viabilizacdo da exploragdo de recursos geologicos em areas integradas na
Estrutura Ecolégica Municipal apenas deve ocorrer em situagfes excecionais de
comprovado interesse estratégico para o desenvolvimento concelhio, regional ou
nacional.

9. Sem prejuizo das competéncias legais aplicaveis a cada situacdo, nomeadamente
as decorrentes das serviddes e restricdes de utilidade publica e de outras disposicdes
aplicaveis, a abertura de novos acessos na orla costeira serd perpendicular a mesma e
de livre fruicdo visual, observando-se as demais restricdes decorrentes das diferentes
categorias de espaco em que se integra.

10. E interdita a rejeicdo de efluentes sem tratamento, nos termos das normas legais
em vigor.

11. No solo rustico sao interditas as seguintes ocupacgfes e utilizacbes fora dos
espacos especificamente destinados a esses fins:

a) O deposito de entulhos, de sucata, de produtos tdéxicos ou perigosos e de
residuos sélidos e liquidos de origem doméstica, industrial ou agropecuéria;

b) A instalacdo de centros de residuos;
c) A pratica de campismo ou caravanismo.

12. No solo rustico é ainda interdita a circulagdo de veiculos motorizados fora das
estradas e dos caminhos, excetuando-se as atividades agroflorestais, pecuérias e de
vigilancia e seguranca.

13. A Camara Municipal pode inviabilizar a realizacdo de uma operacao urbanistica ou
suspender o seu licenciamento numa &area onde surjam ou se agravem situacdes de
risco tais como deslizamentos de vertentes, avan¢o das aguas do mar, entre outros.

14. A disciplina instituida pelas disposi¢cdes apresentadas é cumulativa com as
disposicOes relativas a serviddes administrativas, restricbes de utilidade publica e
demais condicionamentos legais ou regulamentares, e ndo dispensa a tramitacdo
processual estabelecida para cada situacao pela legislacdo em vigor.

15. Conjuntamente com as deliberagBes favoraveis tomadas no ambito destas
disposi¢Bes, 0 municipio deve sempre exigir aos interessados o acatamento das
adequadas medidas de insercdo paisagistica e de protecdo e salvaguarda do meio
envolvente, nos termos definidos no presente regulamento.

SECCAO II
ESPACOS AGRICOLAS
Artigo 22.°
Identificagcdo e caracterizacdo

1. Os espacos agricolas sédo areas com vocagdo dominante para a atividade agricola
e integram os solos da Reserva Agricola Regional, devendo ser acautelada a aplicagédo
do Cddigo de Boas Praticas Agricolas e Ambientais.

2. Excluem-se dos espacos agricolas, os leitos dos cursos de agua e suas margens
ainda que situadas em solo rastico por estarem integradas na categoria dos espagos
naturais e culturais.
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e REgional, cumulativamente com a disciplina do PDM.

Artigo 23.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

As formas dominantes de ocupacédo e utilizacdo do solo das areas integradas nesta
categoria de uso do solo sdo aquelas que decorrem das suas aptidées proprias e dos
regimes e instrumentos de gestéo especificos a que estejam eventualmente vinculadas,
nomeadamente o regime da Reserva Agricola Regional.

Artigo 24.°
Regime geral de edificabilidade

1. Nos espacos agricolas admite-se exclusivamente a instalacdo de areas técnicas que
se destinem a instalacéo de contadores de consumos de prestacéo de servigcos publicos
essenciais, postos de transformacao, compartimentos de recolha de lixo, dispositivos de
bombagem de &gua, e outras instalacdes especiais, designadamente depdsitos, silos,
antenas, estufas, desde que em situacdes devidamente fundamentadas, nos termos do
presente regulamento.

2. Sem prejuizo das serviddes e restricbes de utilidade publica e das disposicdes
constantes no presente regulamento, nas constru¢des existentes devidamente
legalizadas sdo permitidas obras de conservacéo, reconstrucao, alteracdo e ampliacédo
até 10 m2 ou 10% da area de implantacédo licenciada a data da entrada em vigor do
PDM, desde que ndo altere o nimero de pisos.

SECCAO IlI
ESPACOS AGROFLORESTAIS
Artigo 25.°
Identificagcdo e caracterizagdo

1. Os espacos agroflorestais integram o conjunto de solos que possuem capacidade
para pastagens naturais ou melhoradas e aproveitamento pecudrio, assim como
potencialidades para a componente florestal de producéo ou de protecéo.

2. Excluem-se dos espacos agroflorestais, os leitos dos cursos de agua e suas
margens ainda que situadas em solo rustico por estarem integradas na categoria dos
espacos naturais e culturais.

3. Nos espacos agroflorestais deve promover-se a compartimentacdo das pastagens
através de cortinas arbéreas, com o objetivo de protecdo das producdes agricolas e
florestais.

4. Toda a atividade florestal deve reger-se pela aplicacdo das Boas Praticas Florestais
propostas pela entidade competente em matéria florestal.

Artigo 26.°
Usos dominantes, complementares e compativeis

1. As formas dominantes de ocupagéo e utilizacdo do solo das &reas integradas nesta
categoria de espacos sdo aquelas que decorrem das suas aptiddes proprias e dos
regimes e instrumentos de gestéo especificos a que estejam eventualmente vinculadas.

2. Nestes espacos podem ocorrer ou instalar-se atividades complementares dos usos
atras referidos e ainda outras que com eles sejam compativeis.

3. Constituem usos complementares e compativeis com as formas dominantes de
utilizacao dos espacos agroflorestais:
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e florestais, tais como postos de recolha de leite ou outros equipamentos de suporte
a atividade;

b) Equipamentos publicos ou de interesse publico, designadamente miradouros e
outras estruturas de apoio a atividade de fruicao do territério.

4. A viabilizacdo dos usos mencionados no numero anterior fica condicionada ao
cumprimento:

a) dos requisitos de integracdo e exigéncias de dotacdo infraestrutural
genericamente estabelecidos no regulamento do PDM;

b) das condi¢cfes especificamente estabelecidas para cada caso;

c) das disposicbes legais e regulamentares aplicaveis a cada caso,
designadamente quando o local destinado a edificacdo ou instalacdo se situar em
area sujeita a qualquer outra serviddo administrativa ou restricdo de utilidade
publica.

5. Sem prejuizo do cumprimento de todos 0s requisitos exigiveis para cada caso, a
viabilizacdo de qualquer atividade ou instalacdo abrangida nos usos compativeis
referidos no nimero 3 s6 pode ocorrer quando expressamente se considerar que dela
nao vao decorrer prejuizos ou inconvenientes de ordem funcional, ambiental ou
paisagistica para a area onde se pretendem localizar.

Artigo 27.°
Regime geral de edificabilidade

1. A edificabilidade nos espacos agroflorestais obedece as seguintes regras gerais,
sem prejuizo de outras restricdes legais e regulamentares:

a) O acesso as unidades cadastrais ndo pode ser feito a partir da rede viaria
regional salvo se for demonstrada a impossibilidade de ser criada alternativa de
acesso a partir de outro tipo de via;

b) Devem ser utilizados pavimentos exteriores permeaveis, sempre que
tecnicamente adequado, restringindo-se as d&reas impermeabilizadas ao
estritamente necessario;

c) E obrigatéria a ligacdo a rede publica de esgotos ou, quando esta nio seja
possivel, a instalacdo de um sistema autbnomo de tratamento de efluentes;

d) O afastamento minimo das instalacdes de retencédo ou depuracéo de efluentes
aos limites da unidade cadastral € de 10 m;

e) Deve ser garantida a integragéo volumétrica e arquitetdnica das construcdes e a
minimizacao dos respetivos impactes ambientais e paisagisticos.

2. Sem prejuizo das servidGes e restricbes de utilidade publica e das disposicdes
constantes no presente regulamento, a construcdo de novas instalacdes de apoio a
atividade agricola e agropecuaria obedece as seguintes regras e parametros
urbanisticos:

a) A area maxima de construcdo € de 150 m2 num U(nico piso, exceto nas
instalacBes suinicolas e avicolas em que a area maxima de construcao é de 25 mz;

b) A altura méxima da edificacdo é de 5,5m;

c) Devem ser garantidos afastamentos minimos de 3m aos limites da parcela,
observando-se os afastamentos minimos legalmente definidos em relacédo a via que
confina com a parcela;
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e nodem encostar-se aos limites da parcela, desde que garantam um afastamento
minimo de 3m relativamente ao limite da via que confina com a parcela;

e) Com excecao das situacdes previstas na alinea anterior, a instalacdo de outras
unidades de exploracdo agropecuaria obriga ainda a criagdo de uma faixa non
aedificandi arborizada de protecdo e enquadramento, com o0 minimo de 10 m ao
longo do perimetro da area de exploracao, e no interior desta.

3. As edificacdes existentes podem ser remodeladas e ampliadas até ao limite dos
parametros referidos no niumero anterior ou, no caso de nao observarem as condicbes
referidas, permite-se uma ampliacdo até 20m2 ou 10 % da area de implantacédo
licenciada a data da entrada em vigor do PDM, desde que salvaguardadas as
caracteristicas arquitetdnicas das construgdes e utilizando materiais condizentes com a
construcao.

4. Excetuam-se do numero anterior, os edificios publicos para os quais se admite uma
ampliacdo da area de implantacdo até 200 m?, salvaguardada a respetiva integracdo
ambiental e paisagistica.

5. Em instalacdes técnicas especiais, designadamente depdsitos, silos, antenas,
estufas, desde que em situacdes devidamente fundamentadas, pode ser permitida uma
altura de fachada superior a definida para a subcategoria de espaco em que aqueles se
inserem.

6. Sem prejuizo das servidbes e restricdes de utilidade puablica e de outras
condicionantes impostas pelo PDM, sao permitidas obras de construgéo, reconstrucao,
alteracdo e ampliacdo dos equipamentos coletivos existentes, nomeadamente
miradouros e zonas de lazer, desde que devidamente justificadas.

SECCAO IV
ESPACOS NATURAIS E CULTURAIS
Artigo 28.°
Identificacdo e caracterizagao

1. Os espacos naturais e culturais correspondem as areas com importancia para a
conservacdo dos recursos e do patriménio natural e paisagistico existente e, num
sentido mais lato, para a preservacao da integridade biofisica e cultural do territorio.

2. Os espacos naturais e culturais integram as seguintes areas, delimitadas na planta
de ordenamento:

a) As areas incluidas no Parque Natural de llha do Corvo e na Rede Natura 2000:
Area protegida para a gestdo de habitats ou espécies da Costa e Caldeirdo do
Corvo, Zona Especial de Conservacao da Costa e Caldeirdo e Zona de Protecdo
Especial da Costa e Caldeiro;

by

b) As areas identificadas no POOC do Corvo pertencentes a zona A,
nomeadamente as areas de interesse cultural e paisagistico e areas de protecéo e
conservacao da natureza;

c) As areas incluidas na Reserva Biol6gica do Corvo e na Reserva Bioldgica de
Altitude, delimitadas pela Sociedade Portuguesa para os Estudo das Aves no
ambito do Projeto LIFE- — llhas Santuario para as Aves Marinhas;

d) Outros espacos nhaturais e culturais municipais, homeadamente os leitos e
margens dos principais cursos de agua.
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Usos dominantes, complementares e compativeis

1. Qualquer intervencao nos espagos naturais e culturais deve ter em consideracdo os
seguintes objetivos:

a) A preservacdao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade,
como a variedade, a distribuicdo e a estrutura das populagbes animais e vegetais,
com especial énfase nas plantas e animais autéctones;

b) A integridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em
especial dos habitats prioritarios;

c) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populacdes, das
comunidades e ecossistemas, das estruturas e valores geoldgicos e do caracter da
paisagem.

2. Sem prejuizo do disposto nos respetivos regimes juridicos instituidos, quer para o
Parque Natural da llha do Corvo, quer pelo POOC do Corvo, nos espagos naturais e
culturais sao permitidas as seguintes obras:

a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de
estadia ndo consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e
complementados com painéis informativos;

b) Construcao de equipamentos de apoio a utilizacdo destas areas, que centralize
e sirva de suporte a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de
divulgacéo e sensibilizacdo dos visitantes, de apoio ao material necessério para a
preservacdo da area e de suporte a outras atividades secundarias previstas nos
termos do presente regulamento, que possam

C) coexistir com 0s objetivos de protecdo, dotando a area de infraestruturas
minimas de utilizacdo, nomeadamente instalacdes sanitarias;

d) Requalificacdo do espaco exterior, bem como de intervencdes de integracdo
paisagistica que visem valorizar o patrimoénio existente;

3. Nos espacos naturais e culturais séo interditos os seguintes atos ou atividades:

a) Atividades cinegéticas, com excecao das acdes de correcdo de densidades de
coelhos;

b) Introducéo de espécies exdticas;

¢) Colheita, captura, abate ou detencdo de exemplares de quaisquer espécies
vegetais ou animais sujeitas a medidas de protecdo, incluindo a destruicdo de
ninhos e apanha de ovos, a perturbacdo ou destruicdo dos seus habitats, com
excecdo das acdes com fins cientificos devidamente autorizadas pela secretaria
regional com competéncia na area do ambiente;

d) Extracdo de inertes;

e) Pratica de atividades desportivas motorizadas suscetiveis de provocar polui¢cao
ou ruido ou deteriorarem os fatores naturais da area.

4. Nas areas incluidas nesta categoria deve ainda proceder-se a delimitacdo das areas
de pastagem de caprinos, ovinos e bovinos.

5. Sem prejuizo das servidbes e restricbes de utilidade publica e de outras
condicionantes impostas pelo presente regulamento, nos espacos naturais e culturais
as seguintes atividades estao condicionadas a parecer prévio vinculativo da entidade
legalmente competente em matéria de ambiente, nos termos da legislagéo vigente:
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b) A instalacdo de infraestruturas de saneamento basico;

¢) Ainstalacdo de infraestruturas de producéo de energia, bem como novas linhas
aéreas de transporte de energia e de comunicacdes a superficie;

d) A abertura de trilhos pedestres e a prética de alpinismo, escalada e
montanhismo.

Artigo 30.°
Regime de edificabilidade

Sem prejuizo de outras regras e da aplicagdo da legislacdo especifica em vigor, em
especial a do dominio hidrico e da reserva ecolégica, da conservagcdo da natureza e da
protecao da biodiversidade, nhos espac¢os naturais e culturais 0s equipamentos de apoio
a utilizacdo destas areas a que se refere a alinea b) do nimero 2 do artigo anterior
corresponde a edificagdes com uma area de construcdo de referéncia de 200m2 e um
piso, devendo garantir uma adequada integracdo urbanistica e paisagistica.

SECCAO V
ESPACOS DE EXPLORACAO DE RECURSOS GEOLOGICOS
Artigo 31.°
Caracterizacéo e destino de uso

1. Os espacos afetos a exploracdo de recursos geoldgicos correspondem a areas
ocupadas ou destinadas a industrias de extracdo de inertes, nos termos da legislagcéo
aplicavel.

2. As potenciais exploracdes Fonte Doce e Cabouco sé podem ser licenciadas nos
termos do Plano Sectorial de Ordenamento do Territorio para as Atividades Extrativas
da Regido Autbnoma dos Acores.

3. Nos termos do nimero anterior se aquele plano sectorial inviabilizar o licenciamento
destas exploracdes, estas areas regem-se pelas disposi¢des definidas para o espaco
envolvente.

Artigo 32.°
Estatuto de ocupacéo e utilizacao

1. Nos espacos de exploracdo de recursos geolégicos ndo sao permitidas alteracdes
aos seus atuais usos ou outras acbes que, pela sua natureza ou dimensao,
comprometam o aproveitamento e exploracdo dos seus recursos geoldgicos.

2. As formas de exploracéo a utilizar ndo podem em circunstancia alguma comprometer
a vocacao ou 0s usos dos espacos envolventes, ficando para tal a entidade responséavel
pela exploracdo obrigada a tomar as medidas necessarias para garantir esse obijetivo,
especialmente quando se tratar de localiza¢des nas proximidades de areas integradas
em solo urbano ou de especial sensibilidade ambiental ou paisagistica.

3. Sdo encargos das entidades proprietarias das unidades a instalar, mediante
compromisso formal assumido por quem juridicamente as obrigue, a construcao,
manutencdo e gestdo dos sistemas que garantam de modo permanente e eficaz o
controle e tratamento dos efluentes eventualmente produzidos, a eliminagéo de todas
as formas de degradacdo ambiental resultante da laboracdo, e a preservagdo ou
utilizacao sustentavel dos recursos naturais.

4. Cumulativamente com o disposto no numero anterior, na instalagéo e laboracao das
unidades existentes ou a criar, bem como na recuperagcdo das areas esgotadas ou
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5. As exploragBes de recursos geoldgicos nao licenciadas que, dada a sua fraca
importancia econdmica ou por se localizarem em zonas sensiveis do ponto de vista
ambiental e/ou geoldgico, devem ser encerradas e recuperadas por parte de quem
procedeu a sua exploracao.

SECCAO VI
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS
Artigo 33.°
Identificacdo e caracterizacao

1. Os espacos de equipamentos identificados na planta de ordenamento integram os
espacos destinados ao recreio e lazer e a localizacdo de equipamentos de utilizacdo
coletiva compativeis com o solo rustico e subdividem-se em:

a) Areas balneares;
b) Areas de vocacao recreativa.

2. As areas balneares correspondem as zonas delimitadas no ambito do POOC
classificadas de acordo com as suas caracteristicas, englobando praias maritimas,
piscinas naturais e outras situacfes adaptadas que permitem satisfazer e assegurar o
uso balnear.

3. As areas de vocacgao recreativa correspondem ao conjunto de areas definidas no

ambito do POOC como espacos destinados a implantagcdo de equipamentos de
utilizacao coletiva com

importancia para o lazer e recreio e de suporte ao desenvolvimento turistico, que visam
promover a relacdo com a orla costeira e sua fruicdo pela populacéo.

Artigo 34.°
Regime de ocupacdo e de utilizagdo do solo

1. As areas balneares regem-se pelo regime definido no POOC, sem prejuizo do
disposto na legislacéo especifica aplicavel.

2. Nas areas de vocacao recreativa, sem prejuizo do disposto na legislacao especifica
aplicavel, sdo admitidas obras de reconstru¢do, conservacgao, alteracédo e ampliacao das
construcdes existentes, bem como obras de edificacdo, devendo observar as seguintes
condices:

a) As novas construgdes devem recorrer a materiais e formas tradicionais, dando-
se prioridade a recuperacao de edificacbes existentes;

b) Ainstalacdo de empreendimentos de turismo em espaco rural (TER) e de turismo
de natureza (TN) é admitida desde que resultem do aproveitamento e manutencao
do edificado existente ou da sua ampliacéo;

c) E permitida a construcdo de equipamentos de apoio a utilizacéo destas areas,
desde que coexistam com 0s objetivos de protecéo, dotando-as de infraestruturas
minimas de utilizacdo, nomeadamente instalacfes sanitarias;

d) Na impossibilidade de reabilitacdo de edificacbes existentes para a instalacdo
dos equipamentos de apoio referidos na alinea anterior, 0s equipamentos podem
apresentar uma area de construcao até 200 m2 concentrada num Unico piso;

e) E permitida a instalacdo dos equipamentos que concretizem o definido no
programa de execucdo do POOC, nomeadamente equipamentos de apoio a
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CAPITULO IV
SOLO URBANO
SECCAO |
DISPOSICOES COMUNS
Artigo 35.°
Obras de construcdo nova
As novas construc¢des no solo urbano devem obedecer as seguintes disposicoes:
a) Integracéo volumétrica e de composi¢ado arquiteténica na envolvente;

b) A dotacdo de estacionamento de acordo com o definido no presente
regulamento;

c) Respeito pelos parametros definidos no presente regulamento;
d) Acesso por via publica devidamente pavimentada e infraestruturada.
Artigo 36.°
Obras de alteracdo ou ampliacéo

1. As obras de alteracéo ou de ampliacdo de construcdes existentes e ainda a alteracdo
de utilizacdo devem obedecer as seguintes disposicoes:

a) Manutencéo do equilibrio, da composicao de fachadas, dos ritmos e composicao
dos vaos;

b) Salvaguarda dos elementos arquiteténicos estruturais e de composigao externos
com valor arquiteténico mais significativo, nomeadamente configuracéo, textura e
cor dos telhados, cornijas, beirados, socos, cunhais, molduras, materiais e cores de
acabamento, caixilharias, entre outros;

¢) A altura da edificacdo e configuracdo da cobertura s6 podem ser alteradas se
dai resultar maior equilibrio para o conjunto urbano onde se inserem;

d) A correcdo de elementos dissonantes identificados por vistoria municipal;

e) A dotacdo de estacionamento de acordo com o definido no presente
Regulamento.

2. As obras de alteracdo ou de ampliacdo em edificios com valor arquiteténico
observam, para além do disposto no n.° 1 do presente artigo, as seguintes regras:

a) As alteracBes de uso devem ser compativeis com o caracter dos edificios e da
estrutura existente e ndo devem provocar rutura com as tipologias arquitetonicas,
devendo os programas de ocupacao adaptar-se as condi¢des existentes;

b) A manutencdo ou reposicdo dos materiais originais de revestimento das
fachadas e das coberturas.

3. Nos imdveis classificados ou em vias de classificacdo como monumento regional de
interesse municipal e nas respetivas zonas de protecao aplica-se o disposto no regime
juridico de protecao e valorizagcdo do patrimonio cultural movel e imovel.

Artigo 37.°
Ocupacdo dos logradouros existentes

A ocupacéao do logradouro, para além da que resulta da aplicagcdo dos indices maximos
de ocupacdo e das demais regras estabelecidas no presente capitulo, apenas é
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wenmerei@fantidas  condicdes de salubridade e seguranca da prépria edificacdo e das
edificacbes contiguas, exceto nas situagbes de reconversao de solos ocupados por
atividades industriais ou armazenagem ou empreendimentos turisticos.

Artigo 38.°
Alinhamentos

1. Nas situacdes de preenchimento ou de substituicdo em quarteirbes ou bandas de
edificios ou na sua continuidade, o alinhamento da fachada frontal é feito pelos edificios
contiguos, salvo indicagcdo diferente da Camara Municipal de acordo com projetos
especificos de reformulacéo da rede viaria.

2. O alinhamento de tardoz fica sujeito as regras seguintes:

a) A profundidade das construcdes ndo pode ser superior a das construcdes
adjacentes;

b) Quando as construcdes adjacentes apresentem profundidades diferentes, a
profundidade maxima admitida ndo pode ser superior a do edificio de maior
profundidade, devendo haver concordancia de empenas;

¢) Nos casos referidos na alinea anterior, a nova construcao ndo pode ultrapassar
o plano que interseta a 45° o extremo posterior da empena adjacente do edificio de
menor profundidade;

d) Quando a profundidade das construcdes for de tal forma reduzida que inviabilize
a construcdo, a Camara Municipal pode, excecionalmente definir um novo
alinhamento tardoz para aquele troco edificado.

Artigo 39.°
Altura das edificacBes

1. Sem prejuizo do disposto no RGEU, a altura maxima permitida € a que decorre da
aplicacdo do disposto no presente Regulamento para cada subcategoria de espaco e
das seguintes regras:

a) Em terrenos declivosos, a dimensao vertical das constru¢des em qualquer ponto
das fachadas ndo pode exceder a altura maxima admitida em mais de 1m;

b) Nos edificios de gaveto formado por dois arruamentos de largura ou niveis
diferentes, desde que ndo se imponham solugbes especiais, a fachada sobre o
arruamento mais estreito ou mais baixo podera elevar-se até a altura maxima
permitida para o outro arruamento, na extensdo maxima de 15m;

2. Sem prejuizo do RGEU, nas frentes urbanas consolidadas, a altura maxima
permitida para os edificios decorre ainda da aplicacdo de uma das seguintes regras,
optando-se pela mais favoravel a adequada integracdo estética e volumétrica das
construgfes, sem prejuizo da salvaguarda de condi¢Bes satisfatorias salubridade e
seguranca da prépria edificacdo e das edificaces contiguas:

a) A altura maxima definida para cada subcategoria, incluindo majoracées previstas;

b) A altura da fachada dos edificios confinantes, devendo, no caso de alturas de
fachada diferenciadas, adotar-se solu¢cbes de variacdo da altura de fachada que
realizem a articulagdo entre ambas;

¢) A altura da preexisténcia.
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Expressao arquitetonica

A expressdo arquitetonica das construcdes deve contribuir para a dignificacdo e
valorizacao estética do conjunto onde se inserem, nomeadamente quanto a insercéo na
malha urbana existente, a sua integracdo volumétrica e a composi¢cao dos alcados e
materiais de acabamento.

Artigo 41.°
Areas vulneraveis

1. As areas vulneraveis delimitadas na planta de ordenamento correspondem as zonas
para as quais o POOC reconhece existir perigo de ocorréncia de movimentos de
vertente associadas a instabilidade de arribas costeiras e de vertentes no interior da ilha
e ainda as que estado expostas ao avan¢o das aguas do mar e para as quais estabelece
um regime especifico.

2. Sem prejuizo do disposto em legislacdo especifica aplicavel caso a caso, nas
construcdes existentes nas areas referidas no nimero anterior devidamente legalizadas
e independentemente do uso preferencial associado sdo permitidas obras de
reconstrucédo, de conservagéo e de ampliagéo.

3. As obras de ampliacdo a que se refere 0 nUmero anterior, sdo permitidas quando se
tratem de obras conducentes a suprirem insuficiéncias de instalacdes sanitarias e ou
cozinhas e desde que as mesmas correspondam a um aumento total da area de
construcdo igual ou inferior a 16 m2?, sem, contudo, implicar um aumento da altura
maxima da edificacéo.

4. Os projetos de reconstrucéo, ampliacdo e de construcdo de novas edificacdes tém
de conter todos os elementos técnicos e projetos de especialidade que permitam
verificar da sua conformidade com o POOC quanto as suas caracteristicas construtivas
e das instalacdes técnicas, bem como quanto a sua implantac&o no local e relacdo com
0S acessos.

5. As entidades com competéncias em matéria do dominio hidrico, em articulacdo com
0 municipio, podem ainda exigir que seja apresentado um projeto de espacgos exteriores
associados as areas objeto de licenca ou concessédo, onde sejam definidos o seu tipo
de tratamento, a disposicdo do equipamento e mobilidrio exterior fixo e as areas
destinadas a colocacao de equipamento e mobilidrio amovivel.

6. No decurso dos trabalhos de construcdo devem ser tomadas as medidas
necessarias para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que
possam interferir com o escoamento da agua e que conduzam a erosdo, bem como na
fase de obra com a implantacdo dos estaleiros, 0os quais devem ser recuperados por
parte do dono de obra.

7. Os espacos intersticiais nas areas vulneraveis podem ser alvo de intervengdes com
0 objetivo de garantir o equilibrio urbano através de acdes de requalificacao e integracao
urbanistica do espaco publico, desde que sejam garantidas as condi¢des referidas no
namero 2 do artigo seguinte.

Artigo 42.°
Regime de edificabilidade

1. A area total de construcao maxima admitida é a que resulta da aplicacdo cumulativa
das seguintes regras ou a equivalente a da preexisténcia em situagéo legal se esta for
superior:
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worenmemeesree - profundidade das construgdes, aos alinhamentos, a altura das edificaces e a
ocupacao dos logradouros;

b) indices urbanisticos definidos pelo presente regulamento para cada
subcategoria de espaco.

2. As obras de conservacao, reconstrucdo, alteracdo e ampliagdo bem como as obras
de construgdo nova devem garantir as condi¢des de escoamento das dguas superficiais
e acautelados os riscos de estabilizacdo das arribas adjacentes.

Artigo 43.°
Empreendimentos turisticos e equipamentos associados

1. Nos empreendimentos turisticos, a area total de constru¢cdo de equipamentos de
animacao turistica que, de acordo com a legislacdo em vigor, ndo sejam obrigatérios
ndo é contabilizada para efeitos da aplicacdo dos indices de utilizacdo estabelecidos
para cada categoria ou subcategoria de espaco.

2. Em estabelecimentos hoteleiros e equipamentos de animacdo turistica, admite-se o
aumento de mais 1 m relativamente a altura maxima da edificacdo permitida para cada
subcategoria de espaco, quando, sem prejuizo do disposto no presente capitulo, tal seja
comprovadamente necessario para instalacdo das areas técnicas.

Artigo 44.°
IndUstrias e armazéns

1. A ampliacdo das construgfes afetas a armazenagem e industria localizadas fora das
areas destinadas a estas atividades s6 é admitida para permitir a continuacdo da
laboracdo e desde que ndo aumente a perturbacdo no ambiente urbano,
designadamente poluicdo aérea e sonora, cheiros, estacionamento, circulacdo, cargas
e descargas.

2. A ampliacao referida no nimero anterior ndo pode ser superior a 20% da area de
construcgéo licenciada a data de entrada em vigor do PDM.

3. Sem prejuizo do disposto no presente capitulo, nas operacdes de reconversao
urbanistica de solos ocupados por atividades industriais e ou de armazenagem admite-
se uma majoracdo em 25% da area maxima de construcdo permitida para cada
subcategoria de espaco onde se inserem, desde que:

a) As atividades estejam desativadas ou sejam relocalizadas dentro do concelho;
b) Sejam garantidas adequadas condi¢Bes de acessibilidade rodoviaria;

c) Na nova ocupacdo sejam mantidos os valores historicos, patrimoniais ou
culturais, nomeadamente de arquitetura industrial, como tal reconhecidos pela
Céamara Municipal.

Artigo 45.°

Rede viéaria, estacionamento e espacos verdes e equipamentos de utilizacao
coletiva

1. O tracado da rede viaria proposta constante da planta do ordenamento pode ser
ajustado no ambito de instrumentos de programacédo ou de projetos de infraestruturas,
desde que a nova solugdo cumpra os objetivos que estdo na base da sua demarcacao.

2. Os parametros de dimensionamento das &reas destinadas a espacos verdes e de
utilizacdo coletiva e equipamentos de utilizacdo coletiva sdo 0s que constam no
presente regulamento e legislacdo vigente aplicavel.
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ESPACOS CRITICOS DE REGENERACAO URBANA
Artigo 46.°

Identificacdo e caracterizacao

Os espacos criticos de regeneracdo urbana delimitados na planta de ordenamento
correspondem a area do nucleo antigo de Vila do Corvo, consolidada em termos de
infraestruturacéo basica, tendencialmente em declinio demografico, apresentando, em
simultaneo, problemas ao nivel das func¢des urbanas e das dindmicas sociais e
econdmicas, que justificam a intervencao prioritaria na reabilitacdo das suas estruturas
edificadas, no apoio ao tecido social local e na revitalizacdo das suas atividades
econdmicas, servi¢os e equipamentos.

Artigo 47.°
Frente urbana litoral

1. A frente urbana litoral delimitada na planta de ordenamento corresponde a area
considerada pelo POOC como zona ameacada pela instabilidade de arribas e vertentes,
incluindo as edificacdes nela localizadas, a qual necessita da execucdo de obras de
qualificacéo e consolidacédo de arribas.

2. Enquanto ndo forem executadas as obras de qualificacdo e consolidacéo de arribas
a que se refere o niUmero anterior, ficam interditos os seguintes atos e atividades:

a) OperagOes de loteamento;

b) Construcdo de novas edificacdes, nomeadamente empreendimentos turisticos,
habitacbes multifamiliares, industriais, comércio e servicos.

3. Na frente urbana litoral sdo admitidas obras de conservagéo, reconstrucdo e de
ampliacdo das construcdes existentes as quais devem apresentar, na instrucdo da
memdaria descritiva e justificativa, a indicacdo da natureza e condicbes do terreno,
nomeadamente a explicitacdo das condi¢cdes geoldgicas e geotécnicas do local, que
devem estar em conformidade com legislacédo e cédigos de construgdo vigentes, tendo
em consideracdo a minimizacdo do risco e impactes.

4. As interdi¢des previstas no nimero 2 podem ser excecionadas caso a caso desde
gue devidamente fundamentadas e obtenham parecer prévio vinculativo da entidade
legalmente competente em matéria de ordenamento do territorio e recursos hidricos.

Artigo 48.°
Regime de edificabilidade

1. Para os espacos criticos de regeneracgao urbana prevé-se a elaborac¢do de um plano
de pormenor de salvaguarda, o qual ird determinar as medidas especificas destinadas
a salvaguarda e valorizacao do conjunto classificado e respetivas zonas de protecao,
no quadro do desenvolvimento e garantia da qualidade ambiental e de vida, tendo em
conta o contexto urbano e/ou territorial em que se inserem, subordinando-se ao respeito
e a promocéo dos valores patrimoniais que justificam a sua protecéao.

2. As operagbes urbanisticas a realizar nas areas inseridas nesta categoria devem
obedecer as normas gerais e especificas de intervencédo definidas no Regime Juridico
de Protecéo e Valorizacdo do Patrimonio Cultural Mével e Imével, desenvolvido no
Regime Especifico de Prote¢éo e Valorizagdo do Patrimonio Cultural Imével do Nucleo
Antigo de Vila do Corvo, sem prejuizo das normas que vierem a ser estabelecidas pelo
plano de pormenor de salvaguarda referido no nimero anterior.
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ESPACOS URBANOS CONSOLIDADOS
Artigo 49.°

Identificacdo e caracterizacao

1. Os espacos urbanos consolidados correspondem aos espacos incluidos no
perimetro urbano, dispondo de uma rede de arruamentos com todas as infraestruturas
basicas de apoio a edificagdo, cujos lotes ou parcelas se encontram ja total ou
maioritariamente ocupados por edificacdes.

2. Nesta categoria de espaco prevé-se a colmatacdo da malha urbana existente,
através da replicacdo das tipologias de ocupacéo, dos alinhamentos de frentes de rua
e das alturas das edificacdes, com vista a uniformizacéo do tecido urbano.

3. As areas integradas nos espacos urbanos consolidados destinam-se
preferencialmente a habitagdo e outros usos complementares a funcéo residencial,
admitindo-se a instalacao de alojamento turistico e equipamentos de utilizag&o coletiva,
nos termos da legislacdo em vigor.

Artigo 50.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos urbanos consolidados sdo admitidas obras de conservacéo,
demolicdo, reconstrucédo, alteracdo, ampliacdo e novas edificacfes, as quais obedecem
as seguintes disposicoes:

a) Os edificios devem adaptar-se a morfologia do terreno, estando interditos cortes
continuos das encostas com mais de 2 metros de altura;

b) indice de ocupacdo do solo maximo: 60% até ao maximo de 200m? de &area de
implantacdo, admitindo-se que 20% desta seja destinada a espacos exteriores
cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos);

¢) N° maximo de pisos: 2, incluindo os pisos acima e abaixo da cota de soleira e
excluindo os pisos totalmente em cave;

d) Altura maxima da edificacdo de 7,5m para edificios exclusivamente de uso
habitacional ou 8,5m para edificios destinados a usos terciarios e equipamentos de
utilizacéo coletiva;

e) Em terrenos inclinados, a altura das fachadas ndo pode exceder 7,5m e, em
edificios em consola, as fachadas ndo podem distar do solo mais de 1m medido no
alinhamento vertical do plano da fachada;

f) A profundidade maxima admitida para as empenas € a que respeite 0s
alinhamentos aos edificios ou parcelas contiguas, desde que sejam asseguradas
as boas condicbes de exposicao, insolacdo e ventilacdo dos espacos habitaveis,
bem como néo provoque perda de privacidade nos espacos confinantes;

g) Superficie maxima a afetar a anexos: 10% da area da parcela até um maximo
de 50m? de &rea de construg&o num Unico piso;

h) O afastamento minimo dos anexos aos limites da parcela € de 1,5m, admitindo-
se que sejam encostados ao limite de tardoz da parcela, desde que garantam
afastamentos minimos laterais de 1,5m, sem prejuizo do disposto no Regulamento
Geral das Edificacdes Urbanas;

) E interdita a utilizacio dos anexos para habitacdo, comércio, inddstria ou outras
atividades econdmicas bem como para alojamento de animais.
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reronmemmeer= indices anteriores ou 0s preexistentes, majorados até a altura e alinhamento dos
edificios contiguos.

2. Sem prejuizo das cedéncias previstas no Capitulo VIl do presente regulamento, as
operacOes de loteamento, para além das condi¢cdes definidas no nimero anterior,
devem obedecer aos seguintes parametros urbanisticos:

a) indice de utilizacéo do solo méximo, ao lote: 0,6;
b) Area minima do lote: 250m2,

3. As edificacbes devem corresponder a moradias isoladas ou geminadas, sendo
admitidas exclusivamente as tipologias de habitacdo unifamiliar ou bifamiliar.

4. A utilizagdo para comeércio ou servigos pode coexistir com a fungao residencial no
mesmo edificio, desde que a primeira se situe no piso térreo e sejam garantidos acessos
independentes a partir da via publica.

5. E interdita a utilizag&o dos logradouros para fins diversos dos previstos na legislacéo
em vigor, designadamente no Regulamento Geral das Edifica¢cdes Urbanas, para usos
incompativeis com a utilizacdo habitacional e para constru¢do de anexos com area de
construcao superior a 50mz.

6. A utilizacdo dos logradouros, nos termos do numero anterior, com as adaptacdes
decorrentes da topografia que se justifiquem, pode ser precedida de vistoria da Camara
Municipal destinada a verificar que ndo séo prejudicadas a insolagéo e a ventilacdo dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo sdo destruidas espécies arbéreas que
interesse preservar.

7. Quando se tratar de lotes ou prédios a reconstruir ou remodelar aplicam-se os
indices definidos no nimero 1 do presente artigo ou 0s preexistentes.

8. E admitida a ampliacdo dos edificios existentes desde que seja assegurado
estacionamento no interior do lote ou solucdes alternativas em conformidade com o
estabelecido no presente regulamento na proporcdo das necessidades criadas com a
ampliacdo, sendo a altura maxima da edificacdo a que resulta da aplicacdo do disposto
no presente artigo nos casos em que essa ampliacdo for admitida.

9. Dispensa-se a obrigatoriedade de criagdo de estacionamento no interior do lote
desde que néo seja aumentado o numero de fogos.

10. A Camara Municipal pode autorizar a construcdo ou reconstrucao de edificacdes
destinadas a habitacdo, comércio e servigos, bem ainda a instalacdo de industrias do
tipo 3, segundo a legislacao aplicavel, desde que a frente da parcela nao seja inferior a
Sm.

11. E excecdo ao ponto anterior, os casos de edificios de gaveto para os quais se
admite uma largura minima da parcela inferior desde que fiquem asseguradas as
condi¢des de iluminacao, ventilagcao e insolacao da prépria edificacéo e das edificacdes
contiguas nos termos da legislacéo vigente.

12. Admite-se a instalacdo de atividades industriais de tipo 3 ou equivalente, desde
que compativeis com o uso habitacional nos termos da legislacdo aplicavel e
exclusivamente ao nivel do piso térreo em edificio novo ou adaptado desde que seja
garantido o devido isolamento e insonorizagéao.
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ESPACOS URBANOS A CONSOLIDAR
Artigo 51.°

Identificacdo e caracterizacao

1. Os espacos urbanos a consolidar integram as areas inseridas no perimetro urbano
que apresentam um fraco grau de consolidacdo e que dispdem de uma rede de
arruamentos com todas as infraestruturas basicas de apoio a edificagéo, cujos lotes ou
parcelas se encontram apenas parcialmente ocupados por edificacdes.

2. Esta categoria de espaco abrange as areas predominantemente habitacionais,
embora incluam atividades secundarias e terciarias compativeis e complementares a
funcao residencial nos termos da legislacédo, com o objetivo de promover a coeséo do
tecido urbano existente e o desenvolvimento e diversificacdo das atividades urbanas.

Artigo 52.°
Regime de edificabilidade

1. Nos espacos urbanos a consolidar sdo admitidas obras de constru¢do nova bem
como obras de alteracdo e ampliacdo das construcdes existentes, obras de reconversao
urbanistica e operacdes de loteamento, obedecendo aos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Indice de ocupacéo do solo maximo: 50% até ao maximo de 200m? de area de
implantacdo, admitindo-se que 20% desta seja destinada a espacos exteriores
cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terracos cobertos);

b) Numero maximo de pisos: 2 e uma altura maxima da edificacdo de 7,5m, que
pode ser de 8,5m no caso dos estabelecimentos hoteleiros, equipamentos de
animacao turistica ou equipamentos de utilizacao coletiva;

c) Indice maximo de impermeabilizagdo do solo: 60% da area total da parcela;

s

d) A profundidade maxima admitida para as empenas é a que respeite 0s
alinhamentos aos edificios ou parcelas contiguas, desde que sejam asseguradas
as boas condicbes de exposicao, insolacdo e ventilacdo dos espacos habitaveis,
bem como n&o provoque perda de privacidade nos espacos confinantes;

e) Superficie maxima a afetar a anexos: 10% da area da parcela até um maximo
de 50m2 de &rea de construgdo num Unico piso;

f) O afastamento minimo dos anexos aos limites da parcela é de 1,5m, admitindo-
se que sejam encostados ao limite de tardoz da parcela, desde que garantam os
afastamentos minimos laterais de 1,5m, sem prejuizo do disposto no RGEU;

g) E interdita a utilizacéo dos anexos para habitacdo, comércio, industria ou outras
atividades econdmicas bem como para alojamento de animais.

2. As operacgdes de loteamento, sem prejuizo das cedéncias previstas no Capitulo |l
do Titulo IV do presente regulamento, para além das condi¢des referidas no numero
anterior, devem obedecer as seguintes disposic¢oes:

a) Indice de utilizac&o do solo: 0,5;
b) Area minima do lote: 400m2;
¢) Numero maximo de 2 pisos e altura méxima da edificagcéo de 7,5m.

3. A tipologia de edificagdo deve corresponder a moradias isoladas ou geminadas,
sendo admitida exclusivamente a habitagéo unifamiliar ou bifamiliar.
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wenmerefgsmo edificio, desde que a primeira se situe no piso térreo e sejam garantidos acessos
independentes a partir da via publica.

5. As novas construcdes localizadas entre edificios existentes devem adotar uma
arquitetura adaptada a organizacao espacial do conjunto, nomeadamente ao nivel da
volumetria, das formas e ritmos de fachadas, bem como das suas proporcdes e
posicionamento.

6. Admite-se a instalacdo de atividades industriais de tipo 3 desde que compativeis
com o uso habitacional nos termos da legislacéo aplicavel e exclusivamente ao nivel do
piso térreo em edificio novo ou adaptado desde que seja garantido o devido isolamento
e insonorizacgdao.

SECCAO V
ESPACOS DE EQUIPAMENTOS URBANOS
Artigo 53.°
Identificagdo e caracterizagdo

BN

1. Sdo espacos incluidos no perimetro urbano destinados a implantacdo de
equipamentos coletivos e a utilizacdo publica para fins recreativos ou de lazer,
nomeadamente espacos verdes, parques, pracas e corredores verdes integrados na
estrutura ecolégica urbana.

2. Os espacos de equipamentos urbanos delimitados na planta de ordenamento
correspondem ao jardim municipal localizado no centro do aglomerado urbano.

Artigo 54.°
Regime de ocupacdo e de utilizacdo do solo

1. Nos espacos de equipamentos urbanos sdo admitidas construcbes ligadas as
atividades ja instaladas, privilegiando-se os usos compativeis com a livre fruicdo e
valorizacao publica, admitindo-se:

a) Intervencdes de requalificacdo paisagistica que visem a sua valorizacdo e
eventual fruicdo publica;

b) Obras de conservacédo de equipamentos existentes.

2. Nos termos do numero anterior, as intervencdes tém como objetivo garantir o
equilibrio urbano através de ac¢des de requalificacéo e integracao urbanistica do espaco
publico, admitindo-se, neste contexto, a construcdo de equipamentos de utilizacado
coletiva destinados ao desporto, cultura recreio e lazer, bem como instala¢des de apoio,
nomeadamente estabelecimentos de restauracéo e bebidas.

SECCAO VI
ESPACOS DE USO ESPECIAL
Artigo 55.°
Identificagcdo e caracterizagdo

1. Os espacgos de uso especial identificados na planta de ordenamento correspondem
as areas inseridas no perimetro urbano destinadas a equipamentos ou infraestruturas
estruturantes ou a outros usos especificos, nomeadamente de recreio, lazer ou turismo.

2. Estédo incluidas nesta categoria de espaco as areas afetas ao aerodromo do Corvo
e ao Porto da Casa, bem como as areas localizadas entre estas duas infraestruturas
destinadas a equipamentos de utilizag&o coletiva e outros espagos coletivos de recreio
e lazer e servigos complementares.
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REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

Regime de ocupacgéo e de utilizagdo do solo

1. Nas é&reas afetas ao aerédromo e ao porto a ocupacéo é condicionada pelo disposto
na legislacdo especifica vigente.

2. Sem prejuizo do disposto no numero anterior e de outras serviddes e restricdes de
utilidade publica, nos espacos de uso especial sdo permitidas obras de reconstrucao,
alteracéo, reconverséo e ampliagcdo dos equipamentos coletivos e de outras edificacdes
existentes.

3. A ampliacdo a que se refere 0 numero anterior ndo pode exceder 50% da area de
ocupacéo licenciada a data de entrada em vigor do PDM, nem pode alterar o nimero
de pisos.

4. As obras de alteracdo com vista a reconversdo de equipamentos ou outras
edificacbes existentes devem obedecer as seguintes regras:

a) As construgdes devem ter no maximo 1 piso;
b) A altura maxima da edificacdo ndo pode exceder 5,5m;

BN

c) A area maxima de construcdo admitida corresponde a area de construcéo
existente ou licenciada a data de entrada em vigor do PDM, podendo ser ampliada
nos termos do ndmero anterior.

d) Na impossibilidade de recuperacédo de edificacfes existentes, 0s equipamentos
podem ter uma area de constru¢cdo maxima de 200mz2, num Unico piso.

SECCAO VI
ESPACOS POLIVALENTES INDUSTRIAIS, DE SERVICOS E DE LOGISTICA
Artigo 57.°
Identificacdo e caracterizacao

1. Os espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica destinam-se
preferencialmente ao acolhimento de atividades econbmicas com especiais
necessidades de afetacao e organizacdo do espaco urbano, bem como a relocalizagéo
de atividades existentes ou localizacdo de novas empresas industriais e de servigos
associados, ou de unidades de armazenagem e transferéncia, integradas nas cadeias
logisticas regionais ou locais.

2. Nesta categoria de espac¢o 0s usos dominantes sao industriais e de armazenagem,
sendo admitida a instalacdo de atividades complementares tais como servicos,
comércio e equipamentos de apoio as empresas ou infraestruturas de gestao ambiental.

Artigo 58.°
Regime de ocupacéo e de utilizagdo do solo

1. Nos espacos polivalentes industriais, de servigos e de logistica admitem-se novas
edificacbes, bem como obras de conservacdo, reconstrugcdo e ampliacdo das
construcdes existentes nas seguintes condicoes:

a) Indice de ocupacéo do solo maximo:70% e um indice volumétrico no maximo de
5m3/mz;

b) Altura méxima da edificacé@o: 1 piso com uma altura maxima de 5,5m, admitindo-
se mais 1m para instalagcdo de areas técnicas desde que devidamente justificados;

c) Afastamento minimo das edificagfes ao limite frontal da parcela: 5m;
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REGIAQ AUTGNOMA DOS AGORES ed |flca(;aes,

e) Area minima n&o impermeabilizada: 10% da area da parcela;

f) Deve ser assegurado o adequado tratamento paisagistico dos espagos
exteriores;

g) A drenagem e tratamento de aguas residuais deve ser assegurada nos termos
do presente regulamento;

2. Tendo como objetivo garantir a integracdo paisagistica da area deve ser assegurada
a criacdo de uma faixa interior non aedificandi com um minimo de 5m de largura ao
longo do perimetro desta &rea, com vegetacdo herbdcea e arbustiva, de forma a
minimizar os impactos ambientais e paisagisticos das atuais e futuras ocupacoes.

CAPITULO V

ESPACOS VERDES DE UTILIZACAO COLETIVA, INFRAESTRUTURAS VIARIAS
E EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA

Artigo 59.°
Dimensionamento de espacos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva

1. Os parametros de dimensionamento das areas destinadas a espacos verdes de
utilizacao coletiva e de equipamentos de utilizacao coletiva sdo 0s seguintes:

a) 63m2 por fogo de habitacdo em moradia unifamiliar;

b) 63m2 por cada 120m2 de area de construcdo para habitacdo coletiva ou
alojamento turistico;

¢) 55m2 por cada 100mz de area de construcdo de comércio ou servicos;
d) 35m2 por cada 100m? de area de construcdo de industria ou armazéns.

2. Compete a Camara Municipal definir a utilizagdo destas areas como espacos verdes
de utilizacdo coletiva ou de equipamentos em funcéo da sua dimensao, localizacdo e
das efetivas necessidades da zona onde se insere a operacao urbanistica.

3. O destino das areas dimensionadas no presente artigo é fixado no alvara da
operacéo urbanistica.

4. A compensacdo ao municipio pela ndo cedéncia das areas dimensionadas no
presente artigo obedece ao disposto no respetivo regulamento municipal.

Artigo 60.°
Caracteristicas minimas dos arruamentos

1. Os arruamentos situados no solo urbano e destinados a transito automovel tém de
possuir caracteristicas técnicas e geométricas adequadas a natureza e intensidade dos
usos atuais ou previstos dos prédios que servem, com 0Ss seguintes parametros
minimos:

a) Faixa de rodagem: largura do perfil transversal multipla de 3,25m, exceto quando
0 arruamento possua uma Unica faixa correspondente a um sé sentido de circulacéo
e tal situacdo seja de manter, caso em que essa largura €, no minimo, a que garanta
a circulacao de veiculos de emergéncia e nunca inferior a 3,5m;

b) Bermas, a acrescer a faixa de rodagem, com largura néo inferior a 0,50m, de
acordo com a legislagéo especifica aplicavel;
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roronmemeeer= de logistica, a largura do perfil transversal da faixa de rodagem é de 9m, exceto
guando for de sentido Unico que podera ser de 4,5m;

d) Estacionamentos laterais, quando existam, com 2,50m de largura no caso das
estradas regionais ou com 2,25m de largura nos restantes casos, a acrescerem a
plataforma da via;

e) Passeios, quando exigiveis, com a largura minima de 1,6m.

2. O cumprimento dos valores minimos referidos pode ser dispensado nas seguintes
situacles especiais:

a) Nos espacos urbanos consolidados ou a consolidar com alinhamentos bem
definidos, e em que a alteracdo das caracteristicas geométricas dos arruamentos
possa criar dissonancias de imagem urbana com a envolvéncia;

b) Nas imediacdes de elementos ou valores patrimoniais a preservar, quando tal
prejudicar o seu enquadramento urbanistico.

3. O municipio pode impor que as infraestruturas viarias a criar possuam caracteristicas
mais exigentes que as gue correspondem aos minimos indicados sempre que:

a) A propria natureza e intensidade das atividades e utilizacdes dos solos previstas
assim o exija ou aconselhe;

b) Tal seja necessario para a continuidade das caracteristicas geométricas e
técnicas da malha viaria da &rea envolvente, existente ou prevista;

¢) Resultante da aplicacéo da legislagcéo especifica.

4. Sempre que possivel, os arruamentos existentes devem ser reformulados de modo
a cumprirem as caracteristicas estabelecidas ou a aproximarem-se 0 mais possivel
delas.

Artigo 61.°
Principios e par@metros gerais relativos ao estacionamento

1. Todas as novas edificagcdes tém de dispor, dentro do perimetro do respetivo lote ou
parcela, ou das suas partes comuns privadas, quando existam, de espacos destinados
ao estacionamento de veiculos automdveis para uso privativo dos ocupantes do edificio
ou suas fracdes, devendo ainda garantir, nos casos previstos no presente regulamento,
a criacdo de espacos para estacionamento de utilizacéo publica.

2. Para determinacdo do numero de lugares de aparcamento a exigir nos termos das
disposicGes da presente sec¢do, procede-se, quando necessario, ao arredondamento
para o numero inteiro mais proximo dos valores numéricos encontrados por aplicacao
das referidas regras.

3. Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacao de carater
geral ou que venham a ser instituidas por planos de pormenor, no dimensionamento do
estacionamento os pardmetros minimos s@o 0s seguintes:

a) Veiculos ligeiros — area total de 20 m2 por lugar de estacionamento a superficie
e de 30 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou n&o);

b) Veiculos pesados — area total de 75 m2 por lugar de estacionamento a superficie
e de 130 m2 por lugar de estacionamento em estrutura edificada (enterrada ou nao).

4. As regras estabelecidas na presente Sec¢do aplicam -se sem prejuizo do
cumprimento das disposicdes legais sobre a matéria que possuam forca imperativa
sobre as disposi¢des dos planos municipais de ordenamento do territorio, quando mais
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e iighamente eficazes ou na parte em que estes eventualmente forem omissos.

Artigo 62.°
Estacionamento privativo das edificacdes

1. Sem prejuizo de regras mais exigentes que sejam impostas por legislacdo de carater
geral ou que venham a ser instituidas por planos de pormenor, tém de garantir -se
cumulativamente os seguintes minimos de lugares de estacionamento no interior do lote
ou parcela:

a) 1 lugar por cada 150 m2 de area total de construcdo destinada a habitacdo
unifamiliar, com o minimo de 1 lugar por fogo;

b) 1 lugar por cada 120 m2 de area total de construcdo destinada a habitacdo
coletiva, com um minimo de 1 lugar por cada fogo de tipologia TO a T3, inclusive, e
de 2 lugares por cada fogo de tipologia T4 ou superior;

¢) 1 lugar por cada 50 m2 de area bruta de construcao destinada a comércio ou
atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de restauracdo e bebidas, quando
instaladas em edificio préprio;

d) 1 lugar de veiculo ligeiro por cada 100 m?2 acrescido de 1 lugar de veiculo pesado
por cada 200 m2 de area total de construcdo ou por fracdo autbnoma destinadas a
industria, armazém ou oficina em edificio proprio, tomando-se o valor mais elevado;

e) 1 lugar por cada cinco quartos em empreendimentos turisticos;

f) 1 lugar por cada 15 lugares da lotacdo de salas de espetaculos, recintos
desportivos ou outros locais de reunido.

2. Para a instalacdo de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar,
hospitalar, religiosa, cultural ou recreativa, procede -se, caso a caso, a definicdo das
exigéncias a cumprir guanto a sua capacidade prépria de estacionamento.

3. Nos casos referidos nas alineas c), d) ou f) do n.° 1 ou no n.° 2, o interessado pode
optar por localizar, total ou parcialmente, em areas a ceder ao dominio publico, os
espacos de estacionamento exigidos.

4. Os espacos para estacionamento destinados a garantir as areas minimas referidas
nos numeros anteriores localizados no interior do lote ou parcela, mesmo quando
inseridos no perimetro de constru¢cdo de edificios a integrar no regime de propriedade
horizontal, ndo podem ser constituidos em fracdo autébnoma comercializavel
separadamente das restantes fracfes, as quais ficam adstritos individualmente ou em
condominio, de acordo com regras de atribuicdo a estabelecer em regulamento
municipal.

5. Quando a area destinada a estacionamento, no interior do lote ou parcela, for
superior a exigida pelas condicbes referidas nos numeros anteriores, podem -se
constituir fragdes autbnomas com a area excedente, caso seja instituido o regime de
propriedade horizontal na edificacdo em causa, mas mantendo o seu destino de uso
como area de aparcamento.

Artigo 63.°
Estacionamento de utilizacéo publica

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior relativo ao estacionamento privativo dos
lotes e edificacbes, tém de prever-se espacos para estacionamento de utilizagdo
publica, a integrar no dominio publico ou néo, dimensionados de acordo com a natureza
e intensidade dos usos previstos, nos termos dos nimeros subsequentes do presente
artigo e tendo em conta 0s seguintes parametros minimos:
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roronmemeesr - destinada a habitagdo coletiva, tomando -se o valor mais elevado;

b) 1 lugar por cada 100 m2 de &rea total de construcao ou por cada duas fracdes
autonomas destinadas a outras fungBes para além da habitacional, quando
instaladas em edificios de ocupacéo mista, tomando-se o valor mais elevado;

¢) 1lugar por cada 100 m?2 de area total de construcdo ou por cada fragdo autonoma
destinada a comércio ou atividades terciarias, incluindo estabelecimentos de
restauracao e bebidas, quando instaladas em edificio préprio, tomando-se o valor
mais elevado;

d) 1 lugar por cada 200 m?2 de area total de construcdo ou por cada fragdo autonoma
destinadas a industria, armazém ou oficina em edificio préprio, tomando-se o valor
mais elevado.

2. No caso de edificios que prevejam uma area total de construcdo destinada a
comeércio ou servicos com atendimento publico superior a 750 m?, as dotacdes
calculadas por aplicacdo do disposto no numero anterior sdo acrescidas de um
suplemento minimo de 1 lugar por cada 25 m2 daquela area total de construcdo que
exceda os referidos 750 m2.

3. Nos aparcamentos de utilizacdo publica a criar ao abrigo das disposicbes do
presente artigo, tém de prever -se lugares reservados exclusivamente a veiculos
conduzidos por deficientes motores, na propor¢do minima de 1 lugar em cada 35
lugares, e garantindo ainda pelo menos 1 lugar para aquele fim quando a dotacéo global
exigida se situar entre 10 e 35 lugares.

4. Os lugares de estacionamento de utilizagdo publica exigidos pelas disposi¢des
constantes dos numeros anteriores ndo podem situar-se a mais de 100 m de distancia
das parcelas, lotes ou edificacdes cujos destinos de uso os tornaram necessarios.

5. A edificabilidade a autorizar em edificac6es destinadas a aparcamento automoével —
garagens e autossilos — deve ser estabelecida de modo a ficar garantida a sua plena
integracdo na envolvéncia, ndo podendo em nenhum caso a sua altura exceder a
correspondente a altura maxima estabelecida no PDM para a zona onde se localizem.

Artigo 64.°
Situacfes especiais

1. Admite-se a comunicacdo prévia, o licenciamento de obras e a autorizacdo de
utilizacdo de edificagbes sem que as mesmas cumpram os parametros e especificacdes
estabelecidas nos artigos anteriores relativos ao estacionamento, quando se verificar
gqualquer das seguintes situacdes especiais:

a) Intervencbes em edificios classificados ou a preservar, quando a criacdo de
acesso ao seu interior seja incompativel com as suas caracteristicas arquitetonicas
ou as prejudique seriamente;

b) Intervencdes em edificios situados em centros historicos ou nucleos urbanos
consolidados com acesso automovel dificultado;

c) EdificacOes a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso permanente
de viaturas por raz8es de ordenamento de trafego;

d) Impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente as
relativas as caracteristicas geotécnicas dos terrenos, aos niveis freaticos ou ao
comprometimento da seguranca de edificagbes envolventes, ou ainda as
decorrentes da eventual reduzida dimensdo das parcelas ou das fachadas dos
edificios;
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reronmemmeeere - disposicoes imperativas relativas a implantagéo dos edificios.

2. Nos casos referidos no numero anterior, s6 é dispensado o cumprimento dos
parametros e especificagbes ai mencionados na estrita medida em que tal for
imprescindivel para a salvaguarda dos valores ou situacées em causa.

3. O disposto nos numeros anteriores é extensivo, com as devidas adaptacdes, as
disposicdes a adotar em planos de pormenor ou operacdes de loteamento urbano
relativamente a situacdes de qualquer dos tipos enumerados que se verifiquem no
interior das respetivas areas de intervencao.

TITULO IV
PROGRAMACAO E EXECUCAO
CAPITULO |
EXECUCAO DO PLANO
Artigo 65.°
Execucdo em solo urbano

1. A execucdo do PDM no solo urbano processa-se, dominantemente, através da
realizacdo avulsa das operacdes urbanisticas de acordo com o Regime Juridico de
Urbanizacao e Edificacao.

2. Excetuam-se do numero anterior;

a) As situagdes correspondentes a areas que venham a ser delimitadas como tal
em planos de pormenor;

b) Outras situacdes para as quais o0 municipio venha a condicionar o
aproveitamento urbanistico através de unidades de execugéo, por se justificar que
as intervencdes sejam suportadas por uma solugéo integrada de conjunto.

CAPITULO II
PROGRAMACAO
SECCAO |
ORIENTACOES PROGRAMATICAS
Artigo 66.°
Programacéo estratégica

1. A programacgédo estratégica de execucdo do PDM é estabelecida pela Camara
Municipal através da aprovacdo periddica de programas gerais de concretizacdo das
opcdes e prioridades de desenvolvimento urbanistico do territdrio.

2. No ambito destes programas, a Camara Municipal estabelece as prioridades de
concretizacdo das UOPG delimitadas pelo PDM, e identifica as areas territoriais de
urbanizacdo prioritaria, privilegiando as seguintes intervencdes:

a) As de consolidacéo e qualificacéo do solo urbanizado;

b) As que, contribuindo para a concretizacdo dos objetivos do PDM, possuam
caracter estruturante no ordenamento do territério e sejam catalisadoras do seu
desenvolvimento;

c) As de estruturacdo dos tecidos existentes quando se considerem como
necessarias a oferta de solo urbanizado;
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roronmomeesr @ infraestruturas necessarios a satisfacéo das caréncias detetadas;

e) As destinadas a enquadrar operagdes que resultem da libertacdo de terrenos por
desativacéo ou deslocalizagédo dos usos e atividades anteriores.

3. A Camara Municipal pode, a qualquer momento, delimitar unidades de execucéo
ndo incluidas na programacao referida no niumero 1, nomeadamente destinadas a
viabilizar as operacfes urbanisticas de concretizacdo de empreendimentos com
especial impacto na ocupacéo do territorio.

Artigo 67.°
Programacéo operacional

1. A programacdao operacional consiste no estabelecimento, pela Camara Municipal,
de diretrizes de concretizacdo da disciplina decorrente do planeamento urbanistico
vigente e de medidas e acdes destinadas a operacionalizar a execu¢édo daquele e da
programacao estratégica referida no artigo anterior nomeadamente no que respeita a:

a) Objetivos e programa de intervencao;
b) Parametros urbanisticos e diretivas de conformacdo do desenho urbano;

c) Formas de execucdo, com a definicho dos instrumentos de programacao
operacional a utilizar ou aplicar, e programacao temporal.

2. A programacédo operacional pode materializar-se através da utilizacdo isolada ou
articulada dos seguintes instrumentos:

a) Plano de urbanizacéo;
b) Plano de pormenor;
¢) Unidade de execucéo.

3. Nos termos da legislacdo, os instrumentos de execucdo dos planos sédo os
seguintes:

a) Reserva de solo

b) Direito de preferéncia,

c¢) Direito de superficie;

d) Demolicao de edificios;

e) Concessao de utilizagéo e exploracao do dominio publico;

f) Expropriagdo por utilidade publica;

g) Venda forcada;

h) Arrendamento for¢ado;

i) Reestruturacéo da propriedade.
SECCAO Il

MECANISMOS PEREQUATIVOS
Artigo 68.°
Mecanismos de perequacéo

1. A aplicacdo dos mecanismos de perequacao compensatoria instituidos pelo Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial ocorre em qualquer das seguintes
situacoes:

a) Nas areas que para esse efeito forem estabelecidas em plano de pormenor;
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reroTNon O nos termos da legislagdo em vigor.

2. Os mecanismos de perequaco a utilizar sdo o indice Médio de Utilizacdo (IMU), a
Cedéncia Média (Cmed) e a reparticdo dos custos de urbanizacao.

3. Os valores numéricos do indice Médio de Utilizacdo e da Cedéncia Média serdo
estabelecidos no ambito de cada um dos planos de urbanizacdo ou de pormenor em
causa, no enquadramento dos parametros urbanisticos previstos no PDM.

4. No caso de unidades de execucdo delimitadas para areas nao disciplinadas por
plano de urbanizacdo ou de pormenor, ou no caso de estes serem omissos ha matéria,
os valores numéricos do indice Médio de Utilizacdo e da Cedéncia Média sdo obtidos
da seguinte forma:

a) Indice Médio de Utilizagcdo: é a média ponderada dos indices de utilizacio
estabelecidos no PDM aplicaveis aos prédios que integram a unidade de execuc¢ao
em causa, expressa em metros quadrados de area de construgcdo por metro
quadrado de terreno;

b) Cedéncia Média: é a correspondente a estabelecida na Seccao Ill do presente
Capitulo para as cedéncias exigiveis em operacdes de loteamento.

5. Para efeitos de aplicacdo de mecanismos de perequacdo, nomeadamente para o
célculo do IMU nos termos da alinea a) do nimero anterior, sdo adotados os indices de
utilizacao de referéncia para as categorias de espacos que estabelecem tal indice como
parametro da sua disciplina urbanistica.

Artigo 69.°
Aplicacao

1. E fixado, para cada um dos prédios, um direito abstrato de construir, que se designa
por Edificabilidade Média, dado pelo produto do Indice Médio de Utilizacdo pela area do
mesmo prédio.

2. Quando a edificabilidade efetiva do prédio for superior a Edificabilidade Média, o
proprietario devera ceder para o dominio privado do municipio a area de terreno com a
possibilidade construtiva em excesso.

3. Quando a edificabilidade do prédio for inferior a Edificabilidade Média, o proprietéario
serd compensado pelas formas previstas no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial.

4. Quando o proprietario ou promotor, podendo realizar a Edificabilidade Média no seu
prédio, ndo a queira esgotar, ndo ha lugar a compensacédo a que se refere 0 numero
anterior.

5. Quando a &rea de cedéncia efetiva for superior ou inferior a correspondente a
Cedéncia Média, devera verificar-se a compensacdo nos termos estabelecidos no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial.

6. A reparticdo dos custos de urbanizacdo deve adotar isolada ou conjuntamente os
critérios previstos no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
articulando-os com a ponderacéo das diferenciacdes de situagdo infraestrutural entre
os prédios integrantes da unidade de execucédo e com a aplicacdo dos mecanismos de
taxacdo municipal relativa a execugdo de infraestruturas urbanisticas.
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CEDENCIAS E COMPENSACOES
Artigo 70.°

Execucdo em solo urbano

1. Nas operacBGes de loteamento e nhas operacBes urbanisticas consideradas em
regulamento municipal como de impacte relevante, as areas de cedéncia destinadas a
equipamentos coletivos, espacos verdes e de utilizagao coletiva e infraestruturas viarias
sdo as que resultam da aplicacdo do disposto Capitulo V do Titulo Il do presente
regulamento, exceto nos casos previstos no nimero seguinte.

2. Nas areas que vierem a ser disciplinadas por planos de urbanizacéo ou de pormenor,
a cedéncia para o dominio publico municipal de parcelas destinadas a espacos verdes
e equipamentos de utilizacdo coletiva e infraestruturas viarias compreende, nos termos
que neles forem estabelecidos, as seguintes componentes:

a) As cedéncias gerais destinadas a equipamento, espagos verdes, e espacos de
utilizacdo coletiva que como tal forem expressamente delimitadas nas respetivas
plantas de zonamento ou de implantacéo;

b) As cedéncias locais que vao servir diretamente o conjunto a edificar, de acordo
com o resultante do desenho urbano;

3. Nos casos em gue a camara municipal dispense a efetivacdo total ou parcial das
cedéncias referidas no numero 1, elas sdo compensadas através do pagamento em
numerario ou em espécie nos termos do disposto no respetivo regulamento municipal.

SECCAO IV
UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO
Artigo 71.°
Principios e objetivos

1. As unidades operativas de planeamento e gestdo (UOPG), identificadas e
delimitadas na planta de ordenamento, correspondem a poligonos territoriais dotados
de um programa operacional que promove a concretizacdo do PDM no seu ambito
territorial.

2. AUOPG 1 - Plano de Pormenor de Salvaguarda do Nucleo Antigo de Vila do Corvo
apresenta 0s seguintes objetivos especificos:

a) Salvaguardar e valorizar o conjunto edificado do ndcleo antigo de Vila do Corvo;

b) Estabelecer medidas especificas que visem promover a vitalidade urbanistica,
social e funcional do conjunto classificado, sem descurar a salvaguarda do aspeto
caracteristico do aglomerado urbano e dos valores patrimoniais que levaram a sua
classificacao;

¢) Garantir que as intervencdes previstas se enquadram no ambito de um programa
de urbanismo sustentavel integrado.

3. A UOPG 2 - PP/UE dos espacos urbanos a consolidar de Vila do Corvo apresenta
0s seguintes objetivos especificos:

a) Garantir desenvolvimento integrado da ocupacao do territério, promovendo a sua
articulagéo funcional e urbanistica com o tecido urbano envolvente;

b) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solucdes de conjunto;

c) Assegurar a integracdo ambiental e paisagistica das novas construcdes criando
condi¢cdes de fruigdo visual e manutengéo do sistema de vistas;
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REGIAQ AUTONOMA DOS AGORES

4. A UOPG 3 — UE dos espacos polivalentes industriais, de servicos e de logistica de
Vila do Corvo apresenta os seguintes objetivos especificos:

a) Estruturar a ocupacdo do territdrio e a sua capacidade de transformacdo,
garantindo a sua articulacdo funcional e urbanistica com o tecido urbano
envolvente;

b) Promover a qualificacdo do desenho urbano através de solucdes de conjunto;

¢) Assegurar a integracdo paisagistica das atuais e futuras constru¢des de forma a
minimizar os impactos ambientais e paisagisticos sobre a sua envolvente proxima;

d) Garantir a salvaguarda da drenagem das linhas de 4gua existentes.
Artigo 72.°
Execucéo

1. Os parametros urbanisticos a cumprir nas UOPG sao os definidos no presente
regulamento, nomeadamente no Titulo 111

2. Dentro da UOPG 2 ndo podem ser autorizadas operacfes urbanisticas avulsas nédo
enquadradas por unidades de execucdo quando aquelas envolvam a abertura e
construcdo de novos arruamentos.

3. Dentro da UOPG 3 ndo sdo autorizadas operacfes urbanisticas avulsas até a
concretizacdo da unidade de execucdo com excecdo das obras de conservacao,
reconstrucdo e ampliagcdo das construcdes existentes.

TiTULO V
DISPOSICOES FINAIS
Artigo 73.°
Acertos e ajustamentos

1. No caso de se verificarem imprecisfes na demarcacao de via publica existente, na
planta de ordenamento, 0s usos e outras condicdes a considerar para as areas afetadas
sdo as das categorias de uso do solo adjacentes, utilizando-se, quando necessario, 0
eixo da via tal como esta implantada como linha diviséria entre os diferentes usos.

2. O disposto no numero anterior aplica-se, com as devidas adaptacdes, as areas de
espaco publico que tenham sido objeto de desafetacao do dominio publico.

3. Os planos de pormenor ou unidades de execucdo que concretizarem as UOPG
podem ndo acatar estritamente os limites definidos para as mesmas na planta de
ordenamento, desde que tal se justifique por razdes da sua operacionalizacéo face aos
limites cadastrais, a aplicacdo de critérios de equidade entre proprietarios ou a
adequacao aos objetivos programaticos definidos no PDM para cada uma das UOPG.

Artigo 74.°
ExcecoOes

A legalizacé@o de obras concluidas anteriormente a 14 de julho de 1994 é possivel, no
prazo de trés anos apés a entrada em vigor do presente regulamento, desde que nao
se localizem em é&reas vulneraveis e cumpram todas as disposicbes do presente
regulamento relativas a categoria de espaco que integram, com excec¢ao das seguintes
situacoes:

a) Edificios localizados nos espacos agricolas, independentemente do uso
associado, desde que cumpram o0s parametros urbanisticos definidos para os
espacgos agroflorestais.
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JORNAL

OFICIAL b) Edificios destinados a habitacédo localizados nas areas de vocacao recreativa

reronmemeeere - delimitadas na planta de ordenamento, desde que esteja definida a delimitagédo do
dominio publico maritimo ou possuam titulo de utilizagcdo conferido nos termos
legais especificamente aplicaveis, e desde que cumpram o limite maximo de 200
m2 de area de construcao;

¢) Nao cumprimento dos afastamentos ao limite do lote.
Artigo 75.°
Entrada em vigor
1. O PDM entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo no Jornal Oficial.
2. O PDM também é publicado no Diario da Republica.
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