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Portaria n.2 78/89

Manda o Governo da Regido Auténoma dos Agores,
pelo Secretdrio Regional da Habitagdo e Obras Publicas,
nos termos dispostonon.21 doartigo 14.2 do Decreto
Lei n.2 560/71, de 17 de Dezembro, aprovar o regula-
mento do Plano Geral de Urbanizagio de Agua de Pau,
que a seguir se publica juntamente com a respectiva
planta-sintese.

Secretaria Regional da Habitagdo e Obras Publicas.
Assinada em 7 de Dezembro de 1989.

O Secretdrio Regional da Habitagdo e Obras Publicas,
Américo Natalino Pereira de Viveiros.

PLANO GERAL
DE URBANIZACAO DE AGUA DO PAU

Regulamento

BASE 1
Disposic¢oes gerais

Artigo 1.9

A orientagdo do ordenamento urbanistico da Vila
de Agua de Pau e da unidade territorial da Caloura,
serd regulada pelas presentes disposi¢Oes, e pelas res—
tantes pegas escritas e desenhadas que, para todos os
efeitos legais se devem considerar como anexas ao pre-
sente regulamento.

Artigo 2.2

Todas as obras publicas ou particulares, planos de
pormenor, loteamentos e demais ac¢Ses transformadoras
do territdrio, que se pretendam realizar na dreaabran-
gida pelo presente plano, serdo apreciadas de acordo
com o disposto no presente regulamento e demais legis-
lagdo aplivdvel.

Artigo 3.¢

Estdo sujeitas alicenciamento municipal, sem prejui-
zo das autorizagGes ou aprovagSes previstas em lei espe-
cial, os seguintes actos:

a) Todas as obras de construgio, reconstrugio, am-
pliagdo, alteragdo, reparagio ou demolicio de
edificagQes;

b) As edificagSes de cardcter industrial ouequipa-
mentos, bemcomo asuareconstrugio, ampliagdo,
reparagdo ou demoligio;

¢) Todas as operagSes de parcelamentos ou reparcela-
mento da propriedade, designadamente qualquer
tipo de loteamento;

d) Os trabalhos que impliquem alteragGes por meio
de aterros ou escavagOes a configuragdo geral do
terreno,

€) O derrube de drvores;

/) A destruigdo, desde que ndo expressamente desti-
nada a fins agricolas ou florestais, do solo vivo
e do coberto vegetal.

&) A construgio de novas vedagdes, ou alteragcOes
das existes desde que, neste caso, excedam os
0,60 m.

h) A colocagdo de placards na via publica;

i) A utilizagio de terrenos para depdsitos de lixo,
de sucata, e para outros fins andlogos.

J) A exploragdo de estabelecimentos insalubres,
incomodos, perigosos e toxicos;

I) A abertura de pogos e furos decaptagdo de dguas
subterrdneas:

m) A abertura de novas vias de comunicagio, ou
melhoramento das existentes;

n) Qualquer alteragdo de uso relativamente ao des-
tino inicial do prédio.

Artigo 4.°

Este regulamento entrard em vigor a partir da data
da sua aprovagdo.

Artigo 5.¢

Qualquer situagdo n3o prevista nas bases deste regula-
mento observard o disposto na demais legislagio
vigente.

BASE 2

Zona urbana de Agua de Pau

Artigo 6.2

Estd incluida nesta base toda a drea referida no mapa
2 de zonamento, como zona urbana de Agua de Pau
(ZUAP).

Artigo 7.2

As dreas incluidas nesta zona, a excep¢do das dreas
industriais definidas, destinam-se essencialmente a
fungSes habitacionais, embora sejam previstas outras
utilizacBes, desde que compativeis com o destino
principal.

Parigrafo unico - Constitui fundamento para que
a cdmara municipal considere existir incompa-
tibilidade, quando qualquer outra utilizagdo prejudica
a fung¢do habitacional através de alguns dos seguintes
efeitos perceptiveis:

a) Déem lugar a ruidos, cheiros, fumos, residuos,
deficiente insolagdo, agravamento dascondigles
de salubridade ou quaisquer outros incémodos;

b) Alterem significativamente os niveis de utiliza-
¢do da drea ou perturbem as condi¢des de trinsito
vidrio ou peatonal, quer pelo trifego gerado
como pelos movimentos de cargas e descargas
a que obriguem, assim como pelaexcessivacon-
centragdo de actividades que acarreta;

c¢) Provoquem risco de incéndio ou explos3o;

d) Prejudiquem as caracteristicas tipoldgicas da
zona.

Artigo 8.°

Qualquer instalagdo existente que nio obedega aos
condicionamentos definidos no artigo 7.2 deverd ser
encerrada sendo proibidas quaisquer obras que permi-
tam ou assegurem a sua permanéncia r.o local.

Parigrafo tunico - Exceptuam-se os casos em que O
proprietirio, através da execucdo de obras adequadas,
consiga eliminar as causas dessas incompatibilidades
apds o que poderd retomar as suas actividades.

2.1 das construgdes existentes.
Artigo 9.2

Todas as obras de alteragdo, ampliagdo e reparacdo de
construgdes existentes sé serdo permitidas desde que
do respectivo aproveitamento n3o resultem prejuizos
para as construgdes existentes, designadamente nos
aspectos de salubridade e insolagdo.



810

I SERIE - N2 52 - 26-12-1989

Artigo 10.2

A tipologia das construgdes devers ser mantida sendo
expressamente proibida qualquer demoli¢io de cons-
trugdo existente, nJo precedida da indispensavel licenca
municipal.

Artigo 11.2

Os trabalhos de revestimento ou pintura exterior de
edificios, empenas ou quaisquer edificios em geral,
ndo poderdo iniciar-se sem prévia aprovacio camardria
dos materiais e cores a aplicar. -

Artigo 12.2

De acordo com o estipulado no Decreto Regional
n.? 20/79/A, ndo serd permitida a utilizacio de caixi-
lharias de aluminio.

Artigo 13.2

A reconstrug¢io em lotes pré-ocupados situagOes em
quarteirdes da ZUAP so serd permitida desde que ga-
rante uma das seguintes situacdes:

1. Cumpraadrea de implantag3o, cérceas e alinhamen -
tos da construgio pré-existente;

2. Cumpra o estipulado nos artigos 14.2, 17.2 ¢
18.2 desta base.

2.2. das construgGes futuras
Artigo 14.¢

A construcdo de novosedificios deverdestar de acordo
com os seguintes condicionamentos:

a) A sua implantagdo incluindo anexos, n3o poderd
exceder 50% da superficie do lote;

b) A profundidade mdxima dos oisos destinados
a habitagdo ou escritérios serd de 15 m medidos
entre duas fachadas opostas e contando para o
efeito qualquer saliéncia relativamente ao plano
principal da fachada;

c) Os pisos destinados a comércio, industria ou
artesanato serdo exclusivamente admitidos em
cave ou r/c e em qualquer caso nio poderdio
exceder a profundidade mixima de 25 m, sem
prejuizo do estipulado no corpo deste artigo.

d) A area/ de implantacdo das caves poders exceder
a do r/c.

Pardfrago unico - Consideram-se caves, os pisos cuja
cota inferior de laje de tecto esteja a menos de 0,40
cm da cota do arruamento, medida no ponto médio
da fachada confinante com o arruamento principal.

e) No caso de habitacdo unifamiliar, isolada, gemi-
nada ou em banda, a4rea do r/c ndo poderd exceder
a drea do andar, excepto se o r/c tiver fungdes
exclusivamente habitacionais.

f) Os respectivos anexos ndo poderdo ter mais que
um s6 piso, com 4rea nunca superior a 30 m2,
nem a sua drea poderd exceder 5% da 4rea total
do lote.

g) O logradouro das edificagSes para habitagio uni-
familiar isolada, geminada ou em banda devers
ler uma 4rea livie e descoberta ndo inferior a
30 m2.

2.2.1. em d4reas de preenchimento

Artigo 15.¢

A construgdo em dreas de preenchimento deverd respei-
tar as manchas de ocupagdo definidas no mapa 2 de
zonamento e assim designadas, e que definem os alinha-
mentos a adoptar.

Pardgrafo uUnico - No caso de n3o ser possivel nem
conveniente o cumprimento dessas manchas, por razdes
devidamente justificadas, poderdo ser apresentadas
solugBes alternativas desde que ndo contrarie os artigos
deste corpo.

Artigo 16.®

Nas 4reas de preenchimento sé é permitidaa constrqcio
com duas frentes, excepcto nos remates das referidas
manchas.

Artigo 17.¢

Caso ndo exista plano de cérceas para a zona em que
se inserem as Areas de Preenchimento, as cérceas permi-
tidas serdo determinadas com referéncia aos edificios
envolventes, atendendo sempre & cércea dominante do
conjunto em que se insere, nio sendo relevante para
o efeito, a eventual existéncia de edificio ouedificios
construidos na 4rea e que excedam essa média.

Artigo 18.¢
Nas dreas de preenchimento nio serfo permitidos
balangos ou recuos correspondentes a varandas ou quais-

quer outros volumes construtivos, relativamente aos
alinhamentos estabelecidos neste plano.

Artigo 19.¢

A's construcBes a implantar nas 4reas de preenchimento
?)phca-se o estipulado nos artigos 11.2 e 12.2 desta
ase.

2.2.2. em greas de expans3o

Artigo 20.¢

A construgdo em 4reas de expansdo sé serd permitida

desde que subordinada a planos de pormenor ou de -

loteamento devidamente aprovados que respeitem as
manchas de ocupagdo definidas no Mapa 2 de zonamento
e assim designadas.

Pardgrafo unico - serio de admitir alteracdes s man-—
chas de construgdo das dreas de expansio, desde que
devidamente justificadas no plano ou loteamento que
as enquadre e preferencialmente aceites pelos Servigos
Técnicos da cdmara municipal.

Artigo 21.¢

Nas dreas de expansdo é permitida a construgio de
habitacdo isolada, geminada ou em banda continua,
com cérceas ndo superiores a dois pisos e eventualmente
trés, no caso de esta cércea ser devidamente justificada
no plano de pormenor ou de loteamento.

2.3. dos equipamentos
Artigo 22.¢
Os terrenos afectos a equipamentos existentes ou
propostos e devidamente assinalados nos mapas de zona-

mento, n3o poderdo ter destinado diverso do definido
no presente plano.
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Artigo 23.¢

Todos os equipamentos previstos, sejam de car&ter
privado ou publicado deverdo obedecer a legislacdo
especifica relativa as fungGes a que se destinam.

2.4. das dreas industriais e de armazenagem
Artigo 24.¢

A zona industrial e de armazenagem propostaanorte
da variante 3 ER-1 e com acesso directo a esta via
(A), fica sujeita a Plano de Pormenor que deverd
obedecer as indicagdes expressas no mapa 2 de zonamen-
to, bem como ao conteudo do artigo 25.2

Pardgrafo unico - N3o sio permitidas construgSes
nesta zona enquanto o respectivo plano de pormenor
ndo estiver aprovado.

Artigo 25.2

A 4rea industrial proposta a margem da Rua do Passal
(B) assim como todas as unidades industriais ou de
armazém ndo previstas neste plano, mas que eventual -
mente venham a ser criadas no interior da ZUAP ficam
sujeitas as seguintes especificacdes técnicas:

a)

b)

c)

d)

e)

)

Ndo serd permitida a implantagio de estabeleci-
ment~os que, pela sua localizagio, dimensio,
fun¢do ou efeitos poluentes, nio se coadunem
com as caracteristicas da zona em que pretendem
localizar-se.

A cércea mdxima permitida serd de 5 m a contar
do nivel de soleira. Exceptuam-se construgdes
especiais, destinadas ao abrigo de maquinaria,
silos, chaminés etc., quando devidamente fun-
damentadas.

A parcela minima admiss{vel para utilizagdo
industrial nestas zonas serd de 400 m2.

N3o serdo permitidas operagdes de cargae descarga
na via publica, pelo que serd necessdrio criar
no interior de cada lote, espago para esse fim.
Cada unidade deverd prever, dentro do lote que
ocupa, estacionamentos suficientes pararespon-
der as suas proprias necessidades o que deverd
corresponder a, pelo menos, um local de esta-
cionamento para cada 200 m2 de superficie
construida.

Todos 0s espagos que n3o sejam ocupados pelas
instalagOes, arruamentos os depdsitosaoarlivre,
deverdo ser objecto deajardinamento e arboriza-
¢do, semcujo inicio n3ao serdemitidaacorrespon-
dente licenga de ocupa¢do.
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RENOVACAO DE ASSINATURAS
AVISO

Sr. Assinante:

Ao iniciar-se um novo periodo de renovagdo das assinaturas para as diversas publicagdes do Jornal
Oficial, os seus servigos resolveram proceder & reestruturagdo da sua dinimica e a sua informatizag3o,
com realce para o ficheiro dos assinantes. Assim, e para que ndo se verifique a interrupgdo. no envio
das publicacSes, criou-se jd para o ano de 1990 um novo sistema de renovagdo de assinaturas ou seja,
cada um dos actuais senhores assinantes, e com os respectivos enderegos que os servigos dispdem, receberdo
durante 0 més de Dezembro, acompanhado de oficio, um bilhete postal resposta j& com porte pago,
que g u;g;oﬁcha solicitando a confirmac3o de renovagdo da assinatura e do respectivo enderego para o
ano de .

Pelo facto, o presente aviso publicado nas quatro séries do Jornal Oficial do més de Dezembro, destina-se
sobretudo ao senhor assinante que por qualquer razio ndo venha a receber o supra indicado bilhete postal
e para o cidadio que pretenda a partir de agora ser assinante do Jornal Oficial da Regido Auténoma
dos Acores. Para resolver tais situagOes, solicitamos a aten¢io do senhor assinante ou do cidadio que
pretenda vir a ser assinante do Jornal Oficial, dos procedimentos que a seguir se enunciam:

1 - Todo o senhor assinante que por qualquer razio nio recebeu a ficha-renovagdo, e todo o cidadio
que pretenda ser assinante do Jornal Oficial, deverd solicitd-10 por escrito o mais rapidamente possivel,
enviando para os servicos do Jornal Oficial oficio com o seu nome, enderego e séries do Jornal Oficial
pretendidas.

2 - A mudanga de enderego, durante o ano, deverd ser comunicada o mais rapidamente possivel, pois
a devolucio de Jornais Oficiais nos nossos servigos, determinard a imediata suspensdo da respectiva
assinatura.

Avisa-se igualmente o senhor assinante que o procedimento do pagamento das assinaturas serd objecto
de alteragdo, pelo que no més de Fevereiro de 1990 serd publicado em cada série do Jornal Oficial
um aviso a explicar aquele procedimento.

A secgdio de apoio ao Jornal Oficial agradece antecipadamente a colaboragio de todos os senhores assinantes
para os procedimentos enunciados, que resultam da informatizacio em curso dos nossos servigos.

({\'(f\,\‘
i% ASSINATURAS
2/ ,‘ ,
B
(&~ lTLoull Séries............................. 2.000%
Tell Séries..................... ... ... .. 3.350%
JORNAL OF|C|AL 1T ou IV Séries....................000" 1.100
Preco avulso por pagina...................... 6

Depdsito legal - 28.190/89
O preco dos antincios é de 55$00 por cada

Todaacorrespondéncia, quer oficial, quer rela- linha, dependendo asua publicagi
tiva aanuncios e aassinaturas do Jornal Oficial, to antecipado, a efectua]:r na gcecgaio g:gzx;grino
deve ser dirigida ao Gabinete do Subsecretirio ao Jornal Oficial, Palacio da Conceigio, 9500
Regional da Comunicaco Social, Palicio da Ponta Delgada (Agores). '
Conceigdo, 9500 Ponta Delgada, S3o Miguel
(Acores).

O prazo de reclamacdo de faltas do Jornal Of:-
cial da Regifio Auténoma dos Agores é de 90 PRECO DESTE NUMERO - 72800

dias a contar da data da sua distribuigdo.

Composicio, Montagem e Impressio - IMPRACOR, SA - Ponta Delgada






