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REGIAO AUTONOMA DOS AGORES

Presidéncia do Governo

Decreto Regulamentar Regional n.° 2/2022/A

Sumario: Alteragédo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge.

Alteracao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge

As caracteristicas intrinsecas e especificas da ilha de Sdo Jorge revelam a presenga de uma
zona litoral com vulnerabilidades e riscos naturais elevados, com fortes condicionantes a utiliza-
¢ao humana, a par de uma vasta riqueza em termos de patriménio natural, cultural e paisagistico,
capazes de suportar um desenvolvimento sustentavel e equilibrado do territério.

Na orla costeira de Sao Jorge surgem, pontualmente, superficies planas, designadas por fajas,
que constituem uma das principais caracteristicas diferenciadoras da ilha, pela relagcédo equilibrada
que estabelecem entre o homem e a natureza e pelas vivéncias Unicas, paisagens e biodiversidade,
que apresentam e que urge salvaguardar.

Tradicionalmente, os costumes associados as fajas foram sendo consolidados ao longo dos
anos, resultando numa especificidade cultural que se mantém até aos dias de hoje.

A singularidade do patriménio natural, cultural e paisagistico da ilha de S&o Jorge, determinou a
constituicdo de diversas areas protegidas, reunidas no Parque Natural da llha de S&o Jorge, criado
pelo Decreto Legislativo Regional n.° 10/2011/A, de 28 de margo, bem como a sua classificagao,
pela UNESCO, como Reserva da Biosfera das Fajas de Sao Jorge.

Presidiu a elaboragéo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge, apro-
vado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, como principal objetivo,
a harmonizacao e compatibilizagao das diferentes atividades, usos, ocupacéo e transformacgao do
solo, na respetiva area de intervengédo e numa perspetiva integrada de promocgao e requalificagao
do litoral, de defesa costeira e minimizagao de situacdes de risco ou de catastrofe, bem como de
valorizagdo da paisagem e salvaguarda dos recursos e valores naturais, da biodiversidade e do
interesse publico.

Tendo em conta a evolugao das condicbes econdmicas, sociais, culturais e ambientais que
estiveram na base da elaboragao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge,
bem como as conclusdes apresentadas no primeiro relatoério de avaliagdo, mais concretamente em
relagéo ao Regulamento e respetiva cartografia, bem como a outros elementos complementares, foi
determinado, através da Resolugédo do Conselho do Governo Regional n.° 80/2018, de 16 de julho,
publicada no Jornal Oficial, 1.2 série, n.° 91, de 16 de julho de 2018, proceder a alteragao daquele
instrumento de gestao territorial sem que se tenha interferido com os objetivos que presidiram a
sua elaboracao inicial.

A alteragédo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de S&do Jorge decorreu ao
abrigo do disposto no Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, que estabelece
o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial dos Agores, e, atendendo a que estao
incluidos na sua area de intervengao diversos instrumentos de gestao territorial e outros instrumentos
de planeamento, houve a necessidade de garantir a compatibilidade entre eles, evitando conflitos
entre normas e acautelando dificuldades interpretativas.

O zonamento adotado pelo Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge,
abrange, agora, duas areas fundamentais, nomeadamente a zona terrestre de protecéo e a faixa
maritima de protegcéo, sendo que a primeira se subdivide nas areas indispensaveis a utilizagao
sustentavel da orla costeira, designada por zona A, onde séao fixados os regimes de utilizagao,
determinados por critérios de salvaguardada de recursos e de valores naturais e de seguranca de
pessoas e bens compativeis com a utilizacdo sustentavel do territério, € nas areas de protecao a
orla costeira, referida como zona B, onde sao definidos principios de ocupagéo, sendo o regime
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de gestao especifico definido no ambito dos respetivos planos municipais de ordenamento do
territério.

Reforgando os conceitos refletidos neste zonamento da orla costeira, séo integradas, no modelo
de ordenamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge agora revisto,
novas orientagdes de ordenamento para o litoral da Ilha de Sao Jorge, que traduzem os objetivos
da qualidade da paisagem, sendo estabelecidas orientagdes para a respetiva gestao, e as diretrizes
constantes do Programa Regional para as Alteragdes Climaticas dos Agores, constante do Decreto
Legislativo Regional n.° 30/2019/A, de 28 de novembro.

As alteragdes agora introduzidas nos elementos fundamentais e complementares do Plano
de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge pretendem dar maior exequibilidade aos
principios e objetivos que estiveram na base da sua elaboragdo, nomeadamente um incremento de
referéncias a protegéo e valorizagdo da paisagem e dos ecossistemas naturais com interesse para
a conservagao da natureza, a minimizagao de riscos associados a erosao costeira, aos maremotos
e inundacgdes costeiras e aos efeitos das alteragdes climaticas, a valorizagao das zonas balneares,
bem como situagdes relacionadas com impactes ambientais, sociais e econdmicos.

O processo de alteracdo do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge
foi acompanhado por uma comissao consultiva criada nos termos da Resolugdo do Conselho do
Governo Regional n.° 80/2018, de 16 de julho, publicada no Jornal Oficial, 1.2 série, n.° 91, de 16 de
julho de 2018, cuja composigao consta do Despacho n.° 1621/2018, de 10 de setembro, publicado
no Jornal Oficial, 2.2 série, n.° 174, de 10 de setembro de 2018, e do Despacho n.° 1753/2018, de
4 de outubro, publicado no Jornal Oficial, 2.2 série, n.° 192, de 4 de outubro de 2018, bem como
pelo Conselho Regional do Ambiente e do Desenvolvimento Sustentavel, tendo a proposta sido
submetida a discusséao publica, entre 7 de dezembro de 2020 e 31 de janeiro de 2021.

Atendendo ao parecer final da comissao consultiva do POOC de Sao Jorge, ponderados os
resultados da discussao publica e concluida a proposta de alteragédo, encontram-se reunidas as
condigbes necessarias e legalmente exigidas para a sua aprovagao.

Assim, nos termos da alinea d) do n.° 1 do artigo 227.° da Constituicdo da Republica Portu-
guesa, conjugado com a alinea d) do n.° 1 do artigo 90.° e o n.° 1 do artigo 91.°, ambos do Estatuto
Politico-Administrativo da Regido Auténoma dos Agores, e ainda com o disposto no artigo 55.°e no
n.° 1 do artigo 127.° do Decreto Legislativo Regional n.° 35/2012/A, de 16 de agosto, que aprova o
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial na Regido Auténoma dos Agores, o Governo
Regional decreta o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

E aprovada a alterago ao Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge,
doravante designado por POOC, cujo Regulamento e respetivas plantas de sintese e de condicio-
nantes, sdo publicados em anexo ao presente diploma, e que dele fazem parte integrante.

Artigo 2.°

Natureza juridica e compatibilizagdo entre instrumentos de gestao territorial

1 — O POOC tem a natureza de regulamento administrativo e vincula as entidades publicas
e privadas.

2 — Na area de intervengao do POOC, e em caso de conflito deste com outro regime previsto
em instrumentos de gestéo territorial de dmbito municipal, concretamente planos municipais ou
intermunicipais de ordenamento do territorio, prevalece o regime definido pelo POOC.

3 — Nas situagdes em que os instrumentos de gestao territorial de &mbito municipal estejam
desconformes com as disposi¢gées do POOC, devem os mesmos ser objeto de alteragéo por adap-
tagdo, no prazo de 90 dias a contar da data de entrada em vigor do presente diploma.
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Artigo 3.°

Disponibilizagdo de documentos
Os elementos fundamentais e complementares que constit3uem o POOC encontram-se
disponiveis, para consulta, no departamento do Governo Regional com competéncia em matéria
de ordenamento do territério e sdo disponibilizados no Portal do Ordenamento do Territorio dos
Acores.

Artigo 4.°
Alteragao da legislagao

Quando se verifiguem alteragdes as normas legais e regulamentares referidas no Regulamento
previsto no artigo 1.°, as remissdes expressas consideraram-se automaticamente feitas para a nova
legislagdo que resultar daquelas alteragdes.

Artigo 5.°
Revogacao

E revogado o Decreto Regulamentar Regional n.° 24/ 2005/A, de 26 de outubro.

Artigo 6.°
Entrada em vigor
O presente diploma entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.

Aprovado em Conselho do Governo Regional, em Santa Cruz das Flores, em 14 de novembro
de 2021.

O Presidente do Governo Regional, José Manuel Cabral Dias Bolieiro.
Assinado em Angra do Heroismo em 14 de janeiro de 2022.
Publique-se.

O Representante da Republica para a Regido Autonoma dos Acores, Pedro Manuel dos Reis
Alves Catarino.

ANEXO1

(a que se refere o artigo 1.°)

Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge

TITULO |
Disposicoes gerais
Artigo 1.°

Ambito e natureza juridica

1 — A area de intervencgao do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sao Jorge,
adiante sempre designado por POOC, inclui a faixa costeira da ilha de Sao Jorge, abrangendo os
municipios de Calheta e de Velas.
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2 — O POOC ¢é um plano especial de ordenamento do territério, nos termos da legislagdo em
vigor, designadamente do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial dos Agores.

3 — O POOC tem natureza de regulamento administrativo e com ele devem conformar-se
0s planos municipais e intermunicipais de ordenamento do territério, bem como os programas e
projetos, de iniciativa publica ou privada, a realizar na sua area de intervengao.

4 — O POOC aplica-se a area de intervencao identificada na planta de sintese, com uma ex-
tenséo aproximada de 139 km, constituida pelas dguas maritimas costeiras e interiores e respetivos
leitos e margens, pela zona terrestre de protecéo e pela faixa maritima de protecao.

Artigo 2.°
Objetivos e principios

1 — O POOC estabelece regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais fixando os
usos e o regime de gestdo compativeis com a utilizagao sustentavel da orla costeira, e tem como
objetivos especificos:

a) A salvaguarda e valorizagao ambiental dos recursos naturais e da paisagem;

b) A protecéao e valorizagdo dos ecossistemas naturais com interesse para a conservagao da
natureza, quer na zona terrestre quer no meio marinho;

c¢) A gestao dos recursos hidricos no planeamento integrado do litoral, visando o seu desen-
volvimento sustentavel;

d) A minimizacao de situagbes de risco e de impactes ambientais, sociais e econémicos;

e) A minimizagao dos riscos associados a erosao costeira, aos maremotos e inundagées cos-
teiras e aos efeitos das alteragdes climaticas;

f) A defesa da zona costeira;

g) A salvaguarda dos aspetos relacionados com a seguranga da navegagao;

h) A valorizagao das zonas balneares;

i) A orientagao do desenvolvimento de atividades especificas da orla costeira;

J) A promogéao do desenvolvimento socioecondmico;

k) A melhoria dos sistemas de transporte e comunicag¢des como fator de coesao regional;

/) A promogao da qualidade de vida da populagéo.

2 — Na area de intervengéo, e em particular no ambito da aplicagao regulamentar dos pla-
nos municipais de ordenamento do territério (PMOT), a elaboragéo, alteragdo ou revisdo destes
instrumentos de gestao territorial deve ser orientada pelos seguintes principios de ordenamento
do territério:

a) As edificagdes devem ser afastadas, tanto quanto possivel, da linha de costa garantindo
uma faixa de protecao a crista da arriba;

b) O desenvolvimento linear das edificagbes nas vias marginais a orla costeira deve ser evitado,
privilegiando-se a ocupagao urbana em forma de «cunhay, ou seja, estreitando na proximidade da
costa e alargando para o interior do territorio;

¢) A promogao de uma ocupagéao urbana equilibrada evitando a dispersao de edificagbes, as-
segurando o planeamento do crescimento dos aglomerados urbanos e corrigindo as dissonancias
da paisagem humanizada;

d) As novas construgdes devem localizar-se preferencialmente nos aglomerados existentes,
devendo os instrumentos de planeamento prever, sempre que se justifique, zonas destinadas a
habitacao secundaria, bem como aos necessarios equipamentos de apoio, reservando-se o espacgo
rural para as atividades que Ihe s&o proprias;

e) O caracter de excecionalidade da edificagdo em solo rustico implica a explicitagdo dos cri-
térios de fundamentacgéao a utilizar e os impactes do regime de edificabilidade proposto;

f) Entre as zonas ja urbanizadas deve ser acautelada a existéncia de zonas naturais ou agri-
colas suficientemente vastas;

g) A manutencgédo da coeréncia e diversificagdo de usos adequados a matriz biofisica existente
com vista ao equilibrio entre as componentes natural e humana da paisagem;
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h) A promogéo do planeamento e ordenamento no sentido de diminuir os riscos para a se-
guranga de pessoas e bens e promover a salvaguarda dos ecossistemas presentes, e que séo
especialmente sensiveis nas situacoes de interface terra/mar;

i) A qualidade da paisagem, caracterizada por desniveis e declives onde se foram formando
fajas na base das arribas, que constituem ecossistemas Unicos nos Agores contendo um valioso
patriménio natural, cultural e paisagistico, bem como a prote¢cado das lagoas costeiras existentes
na Faja dos Cubres e na Faja da Caldeira de Santo Cristo;

§) Incentivar agdes preventivas que diminuam os fendmenos erosivos evidentes em algumas
paisagens;

k) Nao devem ser permitidas construgdes em zonas de suscetibilidade natural, tais como zonas
de drenagem natural, zonas com risco de eroséo, zonas ameacgadas por galgamento e inundacdes
costeiras ou zonas sujeitas a fendmenos de instabilidade geotécnica;

) O ordenamento e planeamento urbanistico em areas edificadas em zonas de risco a avaliar
através do desenvolvimento de cartografia de pormenor de riscos naturais.

Artigo 3.°
Conteudo documental do POOC
1 — O POOC é constituido pelos seguintes elementos fundamentais:

a) Regulamento;

b) Planta de sintese, elaborada a escala 1:25 000, que define os usos preferenciais em fungao
dos respetivos regimes de gestao;

c¢) Planta de condicionantes, elaborada a escala 1:25 000, que assinala as serviddes adminis-
trativas e as restrigdes de utilidade publica em vigor.

2 — O POOC é ainda acompanhado pelos seguintes elementos:

a) Relatdrio de alteragao, que contém a planta de enquadramento e justifica a disciplina definida
no Regulamento, fundamentando as principais medidas, indicagdes e disposi¢cdes nele adotadas,
bem como as principais alteragbes efetuadas;

b) Programa de execucédo e financiamento, que define as agdes propostas para a area de
intervencdo do POOC e que contém as disposicdes indicativas quanto ao custo, fontes de financia-
mento e escalonamento temporal das principais intervencées, bem como as entidades competentes
para a sua implementagéo;

c¢) Programa-base para a elaboragao dos planos das zonas balneares considerando as suas
capacidades e potencialidades;

d) Plano de avaliagdo e monitorizagédo, que permite avaliar o estado de implementagédo do
POOC e as dindmicas associadas ao processo de planeamento do litoral e cujos resultados podem
fundamentar a caducidade, nova alteragao ou revisdo do POOC;

e) Relatdrio de ponderacao e respetivas participacdes recebidas em sede de participacao e
discussao publica;

f) Atualizagdo dos estudos de caracterizagdo da area de intervengéo, contendo nomeada-
mente a planta de situacéo existente a data do processo de alteracao, e os relatorios relativos ao
enquadramento territorial e socioecondmico, a caracterizacdo dos usos e das fungdes da area de
intervengdo, com pormenorizagao ao nivel dos nucleos populacionais, das areas de aptidao bal-
near, das infraestruturas portuarias e estruturas de defesa costeira, para além do diagnédstico e do
estudo prévio de ordenamento, que corporizam os estudos de caracterizacao fisica, econdémica e
urbanistica que fundamentam as propostas do POOC.

Artigo 4.°
Definigoes

Para efeitos da aplicagao do Regulamento, sdo consideradas as definicdes e conceitos cons-
tantes na legislagéo em vigor.
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TiTuLO Il
Servidoes administrativas e restrigoes de utilidade publica

Artigo 5.°
Servid6es administrativas e restrigées de utilidade publica

1 — Na area de intervencao do POOC aplicam-se as serviddes administrativas e restricdes de
utilidade publica constantes da legislagdo em vigor, nomeadamente as enquadradas nas seguintes
categorias:

a) Patrimonio natural, nomeadamente recursos hidricos, recursos geoldgicos e areas de reserva
de protegao dos solos e da biodiversidade, nomeadamente as que integram, respetivamente, as
areas referidas non.*2, 3, e 4;

b) Patriménio edificado, que integra os imoveis referidos no n.° 5;

¢) Infraestruturas basicas de transportes e comunicagdes, que integram as areas referidas
no n.° 6;

d) Equipamentos e atividades que integram o n.° 7;

e) Cartografia e planeamento, que integram o n.° 8.

2 — As servidoes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas aos recursos hi-
dricos integram:

a) Leitos e margem dos cursos de agua e das lagoas;
b) Leito e margem das aguas do mair;
c) Nascentes captadas e ndo captadas e respetivas zonas de protegao.

3 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas aos recursos geo-
I6gicos integram as exploragdes de massas minerais.

4 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as areas de reserva
de protecao dos solos e da biodiversidade integram:

a) Reserva ecologica;
b) Reserva Agricola Regional;
c¢) Parque Natural da Ilha de Sao Jorge:

i) Area de paisagem protegida;

ii) Areas protegidas de gest&o de recursos;

iii) Areas protegidas para a gestdo de habitats ou espécies;
iv) Monumento natural;

d) Rede Natura 2000:

i) Zonas de protecgao especial (ZPE);
iy Zonas especiais de conservagao (ZEC);

e) Sitios RAMSAR;
f) Areas de Gestéo de apanha de espécies marinhas no mar dos Agores;
g) Perimetro florestal.

5 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas ao patriménio
edificado integram:

a) Iméveis de interesse publico;
b) Iméveis em vias de classificagao;
¢) Iméveis de interesse municipal.
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6 — As serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica relativas as infraestruturas
basicas de transportes e comunica¢des integram:

a) Abastecimento de agua, que integra as adutoras;

b) Rede elétrica, que integra as linhas de média tensao;

¢) Rede de telecomunicagdes, que integra as antenas de feixes hertzianos;

d) Rede viaria, que integra as estradas regionais, as estradas municipais e outras vias (flores-
tais, agricolas, acessos e outras vias);

e) Infraestruturas aeroportudrias e respetivas areas de protecao;

f) Infraestruturas portuarias e respetivas areas de protegao;

g) Farois e outros sinais maritimos.

7 — As serviddes administrativas e restricées de utilidade publica relativas aos equipamentos
e atividades que integram os edificios escolares.

8 — As serviddes administrativas e restricbes de utilidade publica relativas a cartografia e
planeamento integram os marcos geodésicos e respetiva zona de protegéo.

9 — As areas sujeitas a serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica referidas
nos numeros anteriores estao identificadas na planta de condicionantes.

10 — A delimitagao da reserva ecolégica, bem como o dominio hidrico na planta de condicio-
nantes deste Plano tem caracter indicativo e esta sujeita ao disposto na legislagdo em vigor sobre
a matéria.

TiTuLo 1l

Disposicdes comuns aos regimes de gestao da area de intervengao

Artigo 6.°
Zonamento

1 — Para efeitos de regimes de salvaguarda de recursos e valores naturais e paisagisticos, a
area de intervengdo do POOC divide-se em duas zonas fundamentais em termos de usos e regimes
de gestdo compativeis com a utilizagédo sustentavel do territorio:

a) Areas indispensaveis a utilizagdo sustentavel da orla costeira, adiante designadas por zona A,
que reunem um conjunto de recursos e valores ambientais e culturais relevantes e/ou apresentam
uma elevada vulnerabilidade, integrando a faixa maritima, os leitos e margens das aguas do mar
e linhas de agua, bem como as respetivas zonas de protecéo;

b) Areas de protecéo & orla costeira, adiante designadas por zona B, constituidas pelas res-
tantes areas que integram a zona terrestre de protegéo.

2 — Para efeitos da fixagao de usos e regime de utilizagdo compativeis com a salvaguarda de
recursos e valores naturais e paisagisticos, a zona A subdivide-se nas seguintes areas delimitadas
e identificadas na planta de sintese:

a) Areas naturais e culturais;

b) Areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico;

c) Areas edificadas em fajas, subdivididas em duas tipologias em funcdo das suas caracte-
risticas;

d) Areas edificadas em zona de risco, subdivididas em duas tipologias em fungdo dos riscos
dominantes associados e respetiva proposta de intervencédo e minimizacgao;

e) Areas de aptiddo balnear.

3 — Para efeitos de principios de ocupacéo, a zona B subdivide-se nas seguintes areas de-
limitadas na planta de sintese:

a) Areas edificadas;
b) Areas agricolas, florestais e outros usos.
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4 — Complementarmente ao zonamento referido nos numeros anteriores, na planta de sin-
tese sdo ainda identificadas as infraestruturas e equipamentos, nomeadamente a rede viaria, as
infraestruturas portuarias e aeroportuarias existentes e as estruturas de defesa costeira.

Artigo 7.°
Regime de usos

1 — NazonaA, o POOC fixa regimes de utilizacdo determinados por critérios de salvaguarda
de recursos e de valores naturais e de seguranga de pessoas e bens compativeis com a utilizagao
sustentavel do territorio.

2 — Na zona B, o POOC define principios de ocupagéao, sendo o seu regime de gestido espe-
cifico definido no ambito dos PMOT.

Artigo 8.°
Saneamento basico

1 — E interdita a rejeigdo de efluentes sem tratamento de acordo com as normas legais em
vigor.

2 — Nas areas edificadas em solo urbano classificado nos termos dos respetivos PMOT, é
obrigatéria a construgdo de sistemas de recolha, tratamento e descarga de aguas residuais, nos
termos da legislagdo em vigor.

3 — Para as construgbes existentes na zona terrestre de protecdo, ndo abrangidas pelos
sistemas de recolha, tratamento e descarga das aguas residuais definidos no numero anterior, é
obrigatdria a instalagao de fossas séticas, nos termos da legislagdo em vigor.

4 — No licenciamento das fossas estanques é obrigatoriamente definida a periodicidade da
sua limpeza que é determinada em fung¢éo da sua capacidade e indice de ocupagao das habitagdes
que servem.

Artigo 9.°
Patrimoénio arqueolégico

1 — A descoberta de quaisquer vestigios arqueoldgicos na area abrangida pelo POOC obriga
a suspensao imediata dos trabalhos no local, assim como determina a sua comunicagéo imediata
aos organismos competentes e a respetiva autarquia, em conformidade com as disposigdes legais.

2 — Nos sitios arqueoldgicos que vierem a ser classificados, quaisquer trabalhos que impliquem
revolvimento ao nivel do subsolo ficam condicionados a realizagéo prévia de trabalhos arqueolégicos
ao abrigo da legislagdo em vigor.

TiITULO IV
Regimes de gestdo da zona A

Artigo 10.°
Atividades compativeis e de interesse publico

1 — Na zona A, desde que devidamente autorizadas nos termos da lei, e mediante parecer
prévio do departamento do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério,
consideram-se compativeis com o POOC:

a) Obras de estabilizagdo/consolidagao das arribas e defesa costeira, desde que sejam
minimizados os respetivos impactes ambientais e quando se verifique qualquer das seguintes
situagdes:

i) Existéncia de risco para pessoas e bens;
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i) Necessidade de protecdo de valores patrimoniais e culturais;
iiif) Protecao do equilibrio biofisico recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de vedagdes
que impegam o acesso de veiculos, pessoas e animais;

b) Construcéo de edificios, equipamentos e infraestruturas de interesse publico, e respetivos
acessos, tais como instalagées de apoio para educacao e sensibilizacdo ambiental, para monitoriza-
¢ao das zonas costeiras e para estagdes meteoroldgicas e outros sistemas de prevengéao de riscos
naturais, entre outros, desde que a sua localizagao seja criteriosamente estudada e analisados e
minimizados os respetivos impactes ambientais;

c¢) Construgido de acessos viarios alternativos que correspondam a propostas dos servicos
de protecéo civil que sejam consideradas de interesse publico, desde que a sua localizacao seja
criteriosamente estudada e analisados e minimizados os respetivos impactes ambientais;

d) Construgéo ou instalagao fixa ou amovivel de equipamentos e infraestruturas de apoio as
zonas balneares classificadas, que resultem dos respetivos planos das zonas balneares ou da sua
adaptagao ao projeto de execugao de acordo com as regras definidas no presente Regulamento
e na legislacdo em vigor;

e) Instalagédo de exutores submarinos, com sistemas de tratamento a montante;

f) Construgéo de infraestruturas de abastecimento de agua e de saneamento destinadas a
corrigir situacdes existentes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas ou na qualidade
ambiental da orla costeira;

g) Instalagdo de novas linhas de transporte de energia e de comunicagdes desde que seja
assegurada a respetiva integragéo paisagistica e a minimizagdo de impactes ambientais;

h) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencado, melhoria ou reposi¢cédo do sistema de escoamento natural,

i) Obras de protegao e conservagéo do patrimonio construido, arqueolégico e natural;

J) Agbes de reabilitagdo dos ecossistemas;

k) Agbes de reabilitagdo e requalificagdo urbana do espago publico, nos termos do presente
Regulamento.

2 — Nas infraestruturas portuarias legalmente classificadas com as classes B e C, nomea-
damente o porto das Velas (classe B) e o porto da Calheta (classe C) consideram-se compativeis
com as intervencdes que se destinem a assegurar as seguintes fungdes:

a) O porto das Velas é vocacionado para a navegagado comercial, mantendo uma valéncia
de apoio a navegagao de passageiros entre ilhas, outra de apoio a comunidade piscatéria local e,
ainda, um nucleo de recreio nautico;

b) O porto da Calheta é vocacionado para a navegagéao de passageiros entre ilhas, mantendo
valéncias de apoio a comunidade piscatdria local, acolhendo ainda um nucleo de recreio nautico e
pontualmente assegura o apoio a navegagao comercial em complemento ao porto das Velas.

3 — As infraestruturas portuarias legalmente classificadas com classe D devem ser mantidas
e requalificadas sempre que as fungbes de suporte as atividades pesqueiras o justifiquem, sendo
as intervengdes necessarias consideradas compativeis com o POOC.

4 — As infraestruturas portuarias legalmente classificadas com classe E, como portinhos,
devem ser mantidas como infraestruturas de uso mdltiplo condicionadas pelas utilizagdes defini-
das no presente Regulamento quando afetas ao uso balnear, sendo as intervengdes necessarias
consideradas compativeis com o POOC.

5 — Sem prejuizo da legislagédo especifica aplicavel e da aprovagéo da respetiva entidade
competente, a constru¢édo de novas obras maritimas pode ser considerada compativel com o POOC
se associadas a areas edificadas, a areas portuarias, a zonas balneares ou a areas de aptidao
balnear e desde que assegurada a prote¢ao e salvaguarda de pessoas e bens e acautelados os
respetivos impactes ambientais.

6 — Na zona Ado POOC, e desde que n&o sejam colocados em causa os objetivos do Plano,
podem ser consideradas outras acoes de relevante interesse publico nao identificadas como ativida-
des compativeis com o0 POOC, desde que sejam reconhecidas como tal por resolugdo do Conselho
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do Governo Regional, que pode estabelecer, quando necessario, condicionamentos e medidas de
minimizacao de afetacdo da sua execucao.

Artigo 11.°
Atividades condicionadas e interditas

1 — Na zona A sao suijeitos a parecer prévio do departamento do Governo Regional competente
em matéria de ordenamento do territorio os seguintes atos e atividades, de acordo com o regime
de usos estabelecido no presente Regulamento, sem prejuizo de outros previstos na legislagao:

a) A realizagéo de obras de construgdo, demolicdo, conservagao, alteragao, reconstrugéo e
ampliacao de quaisquer edificacdes ou infraestruturas, bem como de novas instalagées no dominio
hidrico;

b) A abertura de novos acessos viarios e caminhos pedonais, bem como a ampliagdo e me-
Ihoria dos existentes, de ligagédo a locais inseridos em zona B, em que ndo haja alternativa de
acesso, desde que salvaguardadas as vulnerabilidades ambientais, a integragédo paisagistica e
minimizados os riscos naturais, e a ampliacao dos existentes sobre as margens das aguas do mar
e dos cursos de agua;

¢) A circulagao de veiculos fora das estradas e caminhos existentes utilizados em atividades
associadas a fins técnicos e cientificos, as atividades decorrentes de reabilitacdo paisagistica e
ecoldgica e de limpeza de zonas balneares e areas de aptidao balnear;

d) A realizagéo de eventos turistico-culturais ou turistico-desportivos;

e) Ainstalagédo de tendas ou equipamentos méveis em locais publicos;

f) As atividades desportivas, designadamente todo-o-terreno e atividades similares;

g) Os estabelecimentos de culturas aquicolas e marinhas;

h) As exploragdes de massas minerais existentes ficam sujeitas ao cumprimento das disposi-
¢des legais vigentes, designadamente de requalificacéo e integragdo paisagistica, a qual devera
ter em consideragao a estabilidade geotécnica do local;

i) A manutengao e construgdo de muros de alvenaria de pedra, curraletas e outras estruturas
similares tradicionais caracteristicos do mosaico cultural da paisagem da ilha;

J)Arecuperacgéo e introdugao de culturas tradicionais e respetivos maneios e granjeios, desde
que compativeis com outros regimes associados as respetivas zonas;

k) Aimersao de dragados, nos termos da legislagao especifica;

) A extragdo de materiais inertes na faixa maritima de protecéo, nos termos da legislagao
especifica.

2 — Os acessos terrestres na zona A podem ser temporariamente ou definitivamente condi-
cionados em qualquer das seguintes situagdes:

a) Acessos a areas que tém como objetivo defender ecossistemas e valores naturais de es-
pecial sensibilidade;

b) Acessos associados a zonas balneares ou areas de aptiddao balnear em que a utilizagédo
tenha sido suspensa em fungao dos resultados da monitorizagcédo da qualidade da agua;

c) Acessos a areas que cologuem em risco a seguranca das pessoas € bens.

3 — Na zona A sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) As novas obras de construgdo, exceto as expressamente previstas no presente Regula-
mento;

b) A circulacao de veiculos fora das estradas e caminhos existentes, com excegao dos veiculos
utilizados em atividades agricolas ou florestais, agdes de socorro, fiscalizagéo e vigilancia;

c¢) A alteragao da morfologia do solo ou da cobertura vegetal, com excegéo das situagdes
decorrentes do regime de usos estabelecido no presente Regulamento;

d) A pratica de campismo fora dos locais destinados a esse efeito;

e) Ainstalagdo de novos parques de campismo;
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f) O depdsito de residuos, de entulhos e de produtos téxicos ou perigosos, bem como a ins-
talacdo de sucatas, lixeiras e aterros sanitarios;

g) A instalagdo de novas industrias na faixa terrestre de protecao, exceto as de tipo 3 desde
que sejam complementares as atividades tradicionais;

h) A descarga de efluentes de origem doméstica, pecuaria ou industrial nao tratados;

i) A aplicagéo de efluentes da pecuaria ou de lamas;

J) A instalagdo de novas exploragdes de massas minerais ou a renovagao das licengas, na
faixa terrestre de protecéao;

k) O uso do fogo para gestao de pastagens ou prevengao de incéndios, exceto quando decor-
rentes das situagdes previstas na legislagdo especifica;

/) As agdes de limpeza de material vegetal, exceto as estritamente necessarias a correta
drenagem dos cursos de agua, a protecdo das edificagdes, a remogéao e erradicagao de espécies
de flora invasora, as decorrentes dos respetivos planos de gestao especificos ou as previstas nas
normas relativas as boas condi¢des agricolas e ambientais, nos termos da legislagdo em vigor;

m) O voo e poiso de aeronaves e de veiculos aéreos tripulados ou no tripulados, exceto nos
canais de atravessamento autorizados, bem como se utilizados em agdes de socorro, fiscalizagao e
vigilancia, ou para fins técnicos, cientificos e eventos esporadicos de caracter cultural e desportivo,
ou agdes promovidas pelo Governo Regional dos Agores, desde que autorizados pelo departamento
do Governo Regional competente em matéria de ordenamento do territério.

Artigo 12.°

Normas de edificabilidade

1 — No licenciamento municipal de obras de reconstrugéo, alteragéo, conservacao e ampliagéo,
bem como no licenciamento de novas construgdes, devem ser garantidas as condigdes expressas
no presente Regulamento em relagdo ao saneamento basico.

2 — Sem prejuizo da legislagéo especifica aplicavel caso a caso, nas construgdes existentes na
zona A devidamente legalizadas, e independentemente do regime de gestao especifico associado,
as obras de reconstrucéo, alteracao, conservacao e ampliacido, sdo permitidas exclusivamente nos
termos definidos para cada uma das categorias de uso do solo do presente Regulamento.

3 — Os projetos de reconstrugao, alteragéo, conservagéo, ampliagdo e de novas construgdes
tém de conter todos os elementos técnicos que permitam verificar a sua conformidade com o
POOC quanto as suas caracteristicas construtivas e instalagées técnicas, bem como quanto a sua
implantac@o no local e relagdo com os acessos.

4 — As entidades com competéncias em matéria de ordenamento do territério e do dominio
hidrico, em articulagdo com a camara municipal, podem ainda exigir que seja apresentado um
projeto de espacos exteriores associado as areas objeto de licenga ou concessdo, onde sejam
definidos o seu tipo de tratamento, a disposi¢do do equipamento e mobiliario exterior fixo e as
areas destinadas a colocagao de equipamento e mobilidrio amovivel, privilegiando-se a utilizagao
de materiais permeaveis e vegetagao autoctone.

5 — No decurso dos trabalhos de constru¢cdo devem ser tomadas as medidas necessarias
para minimizar os impactes ambientais, nomeadamente aqueles que possam interferir com o es-
coamento da agua e que conduzam a erosao, bem como na fase de obra com a implantagao dos
estaleiros, os quais devem ser recuperados por parte do dono de obra.

CAPITULO |

Areas naturais e culturais

Artigo 13.°
Ambito e objetivos

1 — As areas naturais e culturais delimitadas na planta de sintese correspondem a areas
vulneraveis importantes para a utilizagdo sustentavel da orla costeira, integrando os ecossistemas
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litorais de interface, nomeadamente as arribas e os cursos de agua e respetivas zonas de prote-
¢ao0, bem como a faixa maritima de protegéo, a area nucleo da Reserva da Biosfera das Fajas de
Sao Jorge e as areas de risco que ndo se sobrepbem a areas edificadas, com excegao das areas
edificadas em fajas tipo 1 e tipo 2.

2 — Qualquer intervengao nas areas naturais e culturais tem de ter em consideracao os se-
guintes objetivos:

a) A salvaguarda do patrimonio cultural e ambiental existente, identificando as areas passiveis
de visitacao;

b) A valorizagao da qualidade do biotopo, através de agdes de controlo das plantas invasoras
e da promocgéo e recuperagao espontanea da vegetacao, favorecendo os processos sucessionais
progressivos;

¢) A salvaguarda e minimizagao de situagdes de risco, incentivando a protegao das arribas;

d) Anao permissao de construgdes em zonas de elevados riscos naturais, tais como zonas de
drenagem natural, zonas com risco de erosdo, zonas ameagadas por galgamentos e inundag¢des
costeiras ou zonas sujeitas a fendmenos de instabilidade geotécnica ou zonas ameagadas por
cheias;

e) A manutencgéao das praticas agricolas e florestais tradicionais, incentivando a introdugéo da
agricultura bioldgica na zona terrestre de protegao;

f) A limitagdo das areas de acesso publico aos percursos interpretativos de visitagao e aos
equipamentos existentes.

Artigo 14.°
Regime de gestao
1 — Nas areas naturais e culturais sdo interditas as seguintes ac¢des e atividades:

a) Colheita, corte, desenraizamento ou destruigao das plantas ou partes de plantas autéctones,
exceto quando devidamente autorizada pela entidade competente;

b) Plantagao de espécies nao indigenas;

¢) Reconversao cultural, bem como a introdugéo de novas espécies, exceto quando aprovadas
pelas entidades competentes;

d) Alteragédo da morfologia do solo, com exceg¢ao dos maneios e granjeios tradicionais;

e) Novas construgdes, exceto as que resultem da classificacdo de zonas balneares e de su-
porte a atividades agricolas.

2 — Nas areas naturais e culturais sao permitidas as seguintes obras, sem prejuizo do disposto
no regime da reserva ecoldgica, do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de
outras disposig¢des do presente Regulamento:

a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia
nao consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis
informativos;

b) Instalacao de equipamentos de apoio a utilizagdo das zonas balneares classificadas nos
termos e condic¢des definidas no presente Regulamento e da legislagdo em vigor, ndo se admitindo
novas construcdes nas areas de aptidao balnear enquanto estas nao forem classificadas como
zonas balneares;

c¢) Novas construgdes de suporte a atividades agricolas com uma area de construgdo maxima
de 30 m? e um piso maximo e desde que a parcela esteja totalmente integrada em zona A, sendo
esta possibilidade limitada a uma construgédo por prédio rustico, comprovadamente associado a
atividade agricola, e destinada a agricultores instalados ha pelo menos trés anos;

d) Nas construgdes existentes devidamente legalizadas, e independentemente do uso asso-
ciado, sdo permitidas obras de conservacéo, alteracdo, reconstrugdo e ampliagdo nos termos das
alineas seguintes;

e) As obras de reconstrugao s6 sao admitidas em pré-existéncias, comprovadamente anteriores
a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, publicado pelo
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Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, ou que tenham sido devidamente
licenciadas em data posterior a publicagédo do referido Plano;

f) As obras de ampliagao sao permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construcdo superior a 16 m? e ao aumento do niumero de pisos;

g) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36 m?, as
quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m?, ndo podendo corres-
ponder ao aumento do numero de pisos;

h) Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas f) e g) do presente
numero n&o poderédo ocorrer novas obras de ampliacao;

i) As obras a que se referem as alineas anteriores devem garantir a salvaguarda das caracte-
risticas arquitetonicas do padrdo de povoamento existente na envolvente, designadamente o tipo
de estruturas e elementos exteriores, a volumetria e os materiais tipicos da Regi&o, tendo em vista
favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragéo da construgdo na paisagem rural, isto
€, assegurando a conformidade com o patrimonio arquitetonico, vernaculo e erudito.

3 — Aos cursos de agua delimitados na planta de sintese, integrados nas areas naturais e
culturais, em caso de nao verificacdo da sua existéncia no territério pelo departamento do Governo
Regional competente em matéria de recursos hidricos, aplica-se a regulamentagéo constante do
presente Regulamento para as areas que lhes sdo adjacentes.

CAPITULO Il

Areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico

Artigo 15.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico correspondem aos espagos
com importancia para a conservagao dos recursos e do patrimonio natural e paisagistico existente
e, num sentido mais lato, para a preservagao da integridade biofisica e cultural do territério.

2 — As areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico integram os habitats terres-
tres e marinhos, que tém estatuto legal de protegao, incluidos no Parque Natural de Ilha de Séo
Jorge, e as areas designadas para gestao de habitats ou espécies, nos termos do regime juridico
da conservagao da natureza e da protegdo da biodiversidade da Regido Autbnoma dos Acgores,
com excegao das areas edificadas em fajas tipo 1 e tipo 2, correspondendo, designadamente, as
seguintes areas delimitadas na planta de sintese:

a) Area da Paisagem Protegida das Fajas do Norte;

b) Area Protegida para a Gestao de Habitats ou Espécies, designados por da Costa Noroeste,
da Costa Sudoeste, da Costa das Velas, da Faja das Almas, da Costa do Topo e do lIhéu do Topo;

c) Area Protegida de Gestdo de Recursos, designada por da Costa Oeste, de Entre Morros,
da Costa das Fajas e do Topo;

d) Monumento Natural da Ponta dos Rosais;

e) Rede Natura 2000, Zonas de Protecao Especial (ZPE), designada por PTZPE 0028 — Ilhéu
do Topo e Costa Adjacente;

f) Rede Natura 2000: Zonas Especiais de Conservacao (ZEC), designadas por PTJOR
0013 — Ponta dos Rosais e PTJOR 0014 — Costa Nordeste e Ponta do Topo;

g) Sitios RAMSAR — Lagoas das Fajas da Caldeira e dos Cubres.

3 — Qualquer intervengao nas areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico tem
de ter em consideragéo os seguintes objetivos:

a) A preservagao dos diferentes niveis e componentes naturais da biodiversidade, como a
variedade, a distribuicdo e a estrutura das populagdes animais e vegetais, com especial énfase
nas plantas e animais autéctones;
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b) A valorizagao do patrimonio cultural e manutengao das formas tipoldgicas do povoamento
presente, de forma a salvaguardar a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais for-
mas de uso do solo e a atender ao meio ambiente envolvente;

c¢) Alintegridade estrutural e funcional dos habitats e comunidades presentes, em especial dos
habitats prioritarios;

d) A valorizagdo do material genético presente, das espécies e populagdes, das comunidades
e ecossistemas, das estruturas e valores geologicos e do caracter da paisagem.

Artigo 16.°
Regime de gestido

1 — Sem prejuizo do disposto no diploma de aprovagao do Parque Natural da llha de S&o Jorge,
no Plano Sectorial da Rede Natura 2000 da Regiao Auténoma dos Agores e no regime juridico da
conservagao da natureza e da protegao da biodiversidade da Regido Autonoma dos Agores, nas
areas de especial interesse natural, cultural e paisagistico qualquer intervengéo fica condicionada
as seguintes orientagdes:

a) A manutengao das formas tipologicas do povoamento presente, de forma a salvaguardar
a qualidade da paisagem, a garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo e a atender ao
meio ambiente envolvente deve ser objeto de regulamentagao especifica;

b) A preservacgéo das caracteristicas das construgdes existentes, nomeadamente da volumetria
e materiais tipicos, tendo em especial atengao o patrimdnio arquitetonico, vernaculo e erudito, com
vista a favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragdo da construgdo na paisagem,
sdo parametros a atender ao nivel da regulamentacao referida na alinea anterior.

2 — Nas éareas de especial interesse natural, cultural e paisagistico sédo permitidas as seguintes
obras, sem prejuizo do disposto no regime da reserva ecoldgica, do dominio hidrico e de outros
regimes aplicaveis, assim como de outras disposigdes do presente Regulamento:

a) Acessos pedonais ndo consolidados, trilhos pedonais interpretativos e zonas de estadia
nao consolidadas, os quais devem ser devidamente sinalizados e complementados com painéis
informativos;

b) Novas construgbes de suporte a atividades agricolas com uma area de construgdo maxima
de 30 m? e um piso maximo e desde que a parcela esteja totalmente integrada em zona A, sendo
esta possibilidade limitada a uma constru¢ao por prédio rustico, comprovadamente associado a
atividade agricola, e destinada a agricultores instalados ha pelo menos trés anos;

¢) Instalagao de equipamentos de apoio a utilizagdo das zonas balneares, classificadas nos
termos e condig¢des definidas no presente Regulamento e da legislagao em vigor, ndo se admitindo
novas construgdes nas areas de aptidao balnear enquanto estas ndo forem classificadas como
zonas balneares;

d) Instalagdo de equipamentos de apoio a utilizagdo destas areas, que centralize e sirva de
suporte a todas as atividades relacionadas, nomeadamente de divulgacéo e sensibilizagdo aos
visitantes, de apoio ao material necessario para a preservagao da area e de suporte a outras ati-
vidades previstas nos termos do presente Regulamento, que possam coexistir com os objetivos
de protegao, dotando a area de infraestruturas minimas de utilizacdo, nomeadamente instalagbes
sanitarias;

e) Os equipamentos referidos na alinea anterior devem, preferencialmente, resultar da reabi-
litacdo de edificado existente, admitindo-se a sua reconstrucao, alteragao e/ou ampliacdo até uma
area de construgdo maxima de 200 m? e sem aumento do nimero de pisos;

f) Caso nao seja possivel a reabilitagdo ou reconstrugao referida na alinea anterior, admite-se
a construgéo de novos equipamentos com uma area de construgdo maxima de 200 m? e um piso;

g) Nas construcdes existentes devidamente legalizadas, e independentemente do uso asso-
ciado, sao permitidas obras de conservacao, alteracao, reconstrucdo e ampliagcao nos termos das
alineas seguintes;
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h) As obras de reconstrugao s6 sdo admitidas em pré-existéncias, comprovadamente anteriores
a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, publicado pelo
Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, ou que tenham sido devidamente
licenciadas em data posterior a publicacado do referido Plano;

i) As obras de ampliagao s&do permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgdo superior a 16 m? e ao aumento do niumero de pisos;

j) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36 m?, as
quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m?, ndo podendo corres-
ponder ao aumento do numero de pisos;

k) Nas edificagdes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas i) e j) do presente
numero n&o poderdo ocorrer novas obras de ampliacao;

) As obras a que se referem as alineas anteriores devem garantir a salvaguarda das caracte-
risticas arquitetonicas do padréo de povoamento existente na envolvente, designadamente o tipo
de estruturas e elementos exteriores, a volumetria e os materiais tipicos da Regido, tendo em vista
favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragdo da construgdo na paisagem rural, isto
€, assegurando a conformidade com o patrimonio arquitetonico, vernaculo e erudito.

CAPITULO llI

Areas edificadas em fajas

Artigo 17.°
Ambito e objetivos

1 — As areas edificadas em fajas, assinaladas na planta de sintese, correspondem a areas
relativamente planas, anichadas nas arribas costeiras, tradicionalmente ocupadas por constru-
¢des e culturas, sendo caracterizadas por uma elevada singularidade cultural e paisagistica,
pela instabilidade geotécnica natural indissociavel a sua génese e por multiplos perigos naturais,
constituindo-se, assim, como areas onde ocorre edificagdo em zona de risco, correspondendo as
seguintes situagoes:

a) Areas edificadas em fajds ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes, que inte-
gram as situagdes de fajas em locais identificados como de suscetibilidade elevada a ocorréncia
de movimentos de vertentes;

b) Areas edificadas em fajas ameacadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que
integram as fajas em locais suscetiveis de serem invadidos pelo avango das aguas do mar em
caso de tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens das dguas do mar que, em
fungdo das suas caracteristicas fisiograficas e morfolégicas evidenciam elevada suscetibilidade a
ocorréncia de inundagdes por galgamento oceéanico.

2 — As areas ameacadas por riscos naturais multiplos integram as areas edificadas em fajas
onde se verificam, simultaneamente, as duas situagbes de risco identificadas no nimero anterior,
sendo especialmente vulneraveis sob o ponto de vista ambiental e de exposi¢ao ao risco.

3 — Para efeitos do regime de gestao sao identificados dois tipos de areas edificadas em fajas,
em funcdo das suas caracteristicas dominantes:

a) Tipo 1 — fajas tradicionalmente habitadas, que apresentam uma ocupacgéo edificada mais
significativa, com acesso viario municipal ou regional e outras infraestruturas basicas, cujas con-
dicdes biofisicas, edafoclimaticas, de exposicdo e vulnerabilidade admitem a manutencao do
conjunto edificado, e eventual consolidagao do espago construido, nos termos fixados no presente
Regulamento, e correspondem as seguintes fajas: Ribeira da Areia, Cubres, Sao Joao, Bodes,
Vimes e Almas;

b) Tipo 2 — fajas tradicionalmente habitadas, que apresentam uma ocupacéo edificada mais
pontual, cujas condigbes naturais e/ou de acesso limitam o uso automaovel (sem acessos da rede
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viaria municipal ou regional), desempenhando um papel importante ao nivel da visitagao, cujas
condicbes biofisicas, de exposicado e vulnerabilidade a riscos e elementos climaticos e ao mar
determinam uma utilizago restrita destas areas, ndo sendo admitida a sua densificagéo, e corres-
pondem as seguintes fajas: Belo, Caldeira de Santo Cristo, Jodo Dias, Penedia, Pontas, d’Além
(costa sul) e Tijolos.

4 — Qualquer intervengao nas areas edificadas em fajas tem de ter em consideragéo os se-
guintes objetivos:

a) Aintegragao das edificagdes na paisagem, respeitando o caracter das edificagdes existentes
e dos sitios naturais;

b) A manutencgdo do padréo de ocupacao e a salvaguarda das caracteristicas das construgdes
tradicionais, tendo especial atengdo ao patriménio vernaculo e erudito e garantindo que o aspeto
exterior das construgdes, cor, materiais e coberturas, deve harmonizar-se com as caracteristicas
tradicionais do sitio;

¢) A salvaguarda e minimizagdo da exposigao face a situagdes de elevado risco natural, tais
como zonas com risco de erosdo, zonas ameagadas por galgamentos ou inundagdes costeiras ou
zonas sujeitas a fendmenos de instabilidade geotécnica;

d) A manutengao de niveis de impermeabilidade baixos, restringindo-se ao minimo indispen-
savel de modo a permitir a infiltragao maxima das aguas pluviais;

e) A utilizagao de vegetagao autéctone nos espagos exteriores.

Artigo 18.°
Regime de gestao
1 — Nas areas edificadas em fajas sao interditos os seguintes atos e atividades:

a) A destruicdo do solo vivo e do coberto vegetal, com exce¢do dos amanhos e granjeies
tradicionais;

b) A abertura de novas vias de comunicagao ou alteragdo das existentes, com excegao das
obras necessarias a conservagao e/ou melhoria das condi¢des de seguranca;

¢) Quaisquer outras atividades ou trabalhos que afetem a integridade e/ou caracteristicas da
area delimitada.

2 — Nas areas edificadas em fajas do tipo 1, sem prejuizo do disposto no regime da reserva
ecologica, do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de outras disposi¢cdes
do presente Regulamento, as obras de conservacgdo, alteragéo, ampliacdo e reconstrugao nas
construgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso associado regem-se
pelas seguintes disposicdes:

a) As obras de reconstrugado s6 sdo admitidas em pré-existéncias, comprovadamente anteriores
a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da Ilha de Sao Jorge, publicado pelo
Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, ou que tenham sido devidamente
licenciadas em data posterior a publicagado do referido Plano;

b) As obras de ampliagdo sao permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgdo superior a 16 m? e ao aumento do niumero de pisos;

c¢) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36 m?, as
quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m?, bem como as situagdes
que resultem da aplicagéo de regulamentagao especifica associada a atividades econdmicas, desde
que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento do nimero de pisos;

d) No caso de paredes exteriores construidas em pedra natural macica, o calculo da area
maxima de ampliacao referida nas alineas anteriores deve ser feito pelo limite interior;

e) Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas b), c¢) e d) do
presente numero nao poderao ocorrer novas obras de ampliagao;
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f) As obras de conservagao, alteragéo, reconstrugdo e ampliagdo devem salvaguardar as ca-
racteristicas das construgdes tradicionais, tendo em especial atengéo o patrimonio arquiteténico,
vernaculo e erudito.

3 — Nas areas edificadas em fajas do tipo 1, as novas obras de constru¢do s6 sao admitidas
quando existirum PMOT que tenha integrado na sua elaboragao cartografia de pormenor de riscos
naturais, designadamente os referidos no n.° 1 do artigo anterior, elaborada em conformidade com
o definido no artigo 41.°

4 — Nos termos do numero anterior, os PMOT terdo como referenciais os seguintes parametros
urbanisticos para as novas constru¢des e obras de reconstrugdo e ampliagdo, cumulativamente
com o definido no n.° 2 do presente artigo e no n.° 4 do artigo 17.°:

a) Novas construgoes:

i) Area de construgdo maxima: 91 m?;
ii) Nomero maximo de pisos: dois;

b) Obras de reconstrugdo e ampliagio:

i) Area de construgdo maxima: até 105 m?
iiy Numero maximo de pisos: dois.

5 — Excecionalmente, e enquanto nao existir o PMOT referido no n.° 3, admitem-se novas
construgbes com uma area maxima de 52 m? e um nimero maximo de dois pisos, desde que as
mesmas cumpram o disposto no artigo 41.°

6 — Nas areas edificadas em fajas do tipo 2, sem prejuizo do disposto no regime da reserva
ecologica, do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de outras disposi¢des
do presente Regulamento, sdo apenas permitidas obras de conservacéo, alteracdo, reconstru¢cao
e ampliacdo nas construgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso
associado, nos termos do disposto nas alineas seguintes:

a) As obras de reconstrugado s6 sdo admitidas em pré-existéncias, comprovadamente anteriores
a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de Sdo Jorge, publicado pelo
Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, ou que tenham sido devidamente
licenciadas em data posterior a publicagdo do referido Plano;

b) As obras de ampliagdo sao permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de area total de construgdo superior a 16 m? e ao aumento do niumero de pisos;

c¢) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36 m?, as
quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m?, bem como as situacdes
que resultem da aplicagéo de regulamentagao especifica associada a atividades econdmicas, desde
que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento do nimero de pisos;

d) No caso de paredes exteriores construidas em pedra natural macica, o calculo da area
maxima de ampliacao referida nas alineas anteriores deve ser feito pelo limite interior;

e) Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas b), c) e d) do
presente numero nao poderao ocorrer novas obras de ampliacao;

f) As obras de conservagao, alteragéo, reconstrugdo e ampliagdo devem salvaguardar as ca-
racteristicas das construgdes tradicionais, tendo em especial atencao o patriménio arquitetonico,
vernaculo e erudito.

7 — Nas areas edificadas em fajas do tipo 1 e do tipo 2, sdo permitidas novas construgdes de
suporte a atividades agricolas com uma area de construgdo maxima de 30 m? e um piso maximo,
sendo esta possibilidade limitada a uma construgao por prédio rustico, comprovadamente associado
a atividade agricola, e destinada a agricultores instalados ha pelo menos trés anos, aplicando-se
o disposto nas alineas f) do n.° 2 e f) do numero anterior.

8 — No ambito da elaboracgao e revisdo de PMOT as disposi¢des referidas nos niumeros an-
teriores devem ser consideradas como limites maximos de edificacao, devendo estes instrumentos
de gestao territorial adequar estas referéncias as caracteristicas de cada area edificada em fajas.
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CAPITULO IV

Areas edificadas em zona de risco

Artigo 19.°
Ambito e objetivos

1 — As areas identificadas na planta de sintese como areas edificadas em zona de risco sao
areas consolidadas ou parcialmente edificadas correspondendo as seguintes situagoes:

a) Areas edificadas ameacadas pela instabilidade de arribas e vertentes, que integram as si-
tuagdes de areas edificadas em locais identificados como de suscetibilidade elevada a ocorréncia
de movimentos de vertente;

b) Areas edificadas ameacgadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, que integram as
areas edificadas em locais suscetiveis de serem invadidos pelo avango das aguas do mar em
caso de tempestades, nomeadamente as areas contiguas as margens das aguas do mar que, em
fungdo das suas caracteristicas fisiograficas e morfolégicas, evidenciam elevada suscetibilidade a
ocorréncia de inundagdes por galgamento oceanico.

2 — As areas ameacadas por riscos naturais multiplos integram as areas edificadas onde se
verificam, simultaneamente, as duas situagdes de risco identificadas no numero anterior, sendo
especialmente vulneraveis sob o ponto de vista ambiental e de exposi¢cao ao risco.

3 — Nas areas edificadas em zona de risco devem ser minimizadas as situacdes de risco de
pessoas e bens, privilegiando-se os usos de requalificacao e valorizagao que visem a livre fruigao
destas areas nos termos do numero seguinte.

4 — Com base nos objetivos gerais do POOC, a identificagdo e regulamentacao destas situ-
acbes tém por objetivo especifico definir o enquadramento da elaboragao, alteracao e revisao de
PMOT, tendo em consideragao o seguinte:

a) Minimizar situagdes de risco, assegurando mecanismos preventivos de transformacgao e
ocupacgao destas zonas;

b) Propor interveng¢des que visem a reabilitacdo e valorizagao destes espagos para o uso
publico, criando a oportunidade de relocalizagao das edificagbes existentes;

c) Estabelecer um quadro operacional prioritario, que adeque o licenciamento de usos e ati-
vidades nestas areas ao modelo de intervencdes preconizado pelo POOC;

d) Equacionar a relocalizagéo das edificagcoes existentes, bem como definir os usos e as ati-
vidades compativeis com os riscos existentes.

Artigo 20.°
Regime de gestao

1 — Nas areas edificadas em zona de risco, sem prejuizo do disposto no regime da reserva
ecoldgica, do dominio hidrico e de outros regimes aplicaveis, assim como de outras disposi¢cdes
do presente Regulamento, as obras de conservacgdo, alteragcdo, ampliagdo e reconstrugdo nas
construgdes existentes devidamente legalizadas e independentemente do uso associado regem-se
pelas seguintes disposicdes:

a) Nas areas edificadas em zona de risco séo interditas novas obras de construgao e de ur-
banizacao, sendo permitidas nas constru¢des existentes devidamente legalizadas e independen-
temente do uso associado, apenas obras de conservacgao, alteragdo, reconstru¢cdo e ampliagado
nos termos das alineas seguintes;

b) As obras de ampliagédo sao permitidas, ndo podendo corresponder, por prédio, a um aumento
de éarea total de construgéo superior a 16 m? e ao aumento do nimero de pisos;

c¢) Excetuam-se da alinea anterior, por prédio, as edificagdes com areas inferiores a 36 m?, as
quais se admitem que possam ser ampliadas até ao limite maximo de 52 m?, bem como as situagbes
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que resultem da aplicagéo de regulamentagao especifica associada a atividades econdmicas, desde
que devidamente justificado, ndo podendo corresponder ao aumento do numero de pisos;

d) Nas edificagbes ja sujeitas a obras de ampliagdo nos termos das alineas b) e ¢) do presente
numero n&o poderédo ocorrer novas obras de ampliagao;

e) As obras de conservagao, alteragao, reconstrugdo e ampliagdo devem observar as ca-
racteristicas das constru¢des existentes, tendo em especial atengédo o patrimoénio arquitetonico,
vernaculo e erudito;

f) As obras de reconstrugao sé sao admitidas em pré-existéncias, comprovadamente anteriores
a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha de S&ao Jorge, publicado pelo
Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro, ou que tenham sido devidamente
licenciadas em data posterior a publicagido do referido Plano.

2 — Os espagos intersticiais nas areas edificadas em zona de risco podem ser alvo de inter-
vengdes com o objetivo de garantir o equilibrio urbano através de agdes de requalificagao e integra-
¢ao urbanistica do espago publico e dos logradouros existentes, que nao impliquem a construgao
de edificios, desde que sejam garantidas as condi¢gdes de escoamento das aguas superficiais e
acautelados os riscos de estabilizacdo das arribas adjacentes.

3 — Sem prejuizo dos objetivos estabelecidos no n.° 4 do artigo anterior, as novas obras de
construgdo e novas obras de urbanizagao referidas na alinea a) do n.° 1 do presente artigo, s6 sao
admitidas quando existir um PMOT que tenha integrado na sua elaboragéo cartografia de pormenor
de riscos naturais, designadamente os referidos no n.° 1 do artigo anterior, elaborada em confor-
midade com o definido no artigo 41.°

4 — Excecionalmente, e enquanto nao existir a cartografia de pormenor de riscos naturais e o
PMOT referidos no nimero anterior, admitem-se novas construgdes e novas obras de urbanizagéao,
desde que as mesmas cumpram o disposto no artigo 41.°

5 — Nos termos do numero anterior, o PMOT referido pode alterar o regime de gestao esta-
belecido para estas areas.

6 — Os dois numeros anteriores nao se aplicam as areas edificadas ameacgadas por galga-
mentos ou inundagdes costeiras delimitadas na planta de sintese para as sedes de concelho das
Velas (trogo na costa sul da freguesia das Velas, entre o Morro Grande e Cais das Velas) e da
Calheta (trogo na freguesia da Calheta, entre a Faja Grande e Cais da Calheta), uma vez que a
sua delimitagao ja resultou da incorporagéo de cartografia de pormenor de risco, nos termos dos
n.°*1 e 2 do artigo 41.°, aplicando-se a estas areas o regime de gestao definido nos n.°*1 e 2 do
presente artigo.

CAPITULO V

Areas de aptidao balnear

Artigo 21.°
Ambito das areas de aptidao balnear

1 — As areas de aptidao balnear identificadas na planta de sintese sao areas com pratica
balnear e que reiinem condi¢des para serem classificadas como zonas balneares, nos termos do
regime juridico da gestdo das zonas balneares, da qualidade das aguas balneares e da prestagao
de assisténcia nos locais destinados a banhistas em vigor e desde que se integrem nas tipologias
admitidas no anexo A do presente Regulamento.

2 — Aclassificagao tipoldgica admitida para cada area de aptidao balnear, referida no nimero
anterior, é definida em fungao das suas caracteristicas atuais e génese da zona, no que respeita,
designadamente, a capacidade de carga, as condigbes de acessos viarios, a estabilidade geral
do trogo de costa, a existéncia ou ndo de areas afetas a conservagao da natureza, a adaptacao a
utilizacédo balnear e a existéncia de apoios.

3 — Nas areas de aptidao balnear aplicam-se as disposi¢gdes constantes dos regimes de
gestdo da zona A, nomeadamente dos regimes de gestao das categorias de uso do solo onde se
inserem.
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4 — A alteragao do regime juridico da gestao das zonas balneares, da qualidade das aguas
balneares e da prestagao de assisténcia nos locais destinados a banhistas em vigor podera implicar
a adequacéo da regulamentagao dos artigos seguintes, bem como dos anexos A e B.

Artigo 22.°
Ambito das zonas balneares

1 — O uso balnear é assegurado através da constituicdo de zonas balneares e respetivas
instalagdes, as quais estdo associadas um conjunto de regras com o objetivo de garantir a segu-
ranga e a sustentabilidade da sua utilizagao, nos termos do presente Regulamento e do disposto no
regime juridico da gestao das zonas balneares, da qualidade das aguas balneares e da prestagéo
de assisténcia nos locais destinados a banhistas em vigor.

2 — Nos termos do regime citado no nimero anterior, as zonas balneares s&o constituidas pela
massa de agua e pelo leito das aguas de superficie destinadas ao uso balnear e por uma componente
terrestre interior, englobando locais de acesso ao mar, solario, praias maritimas, pogas, piscinas
naturais e seminaturais ou outras situagdes adaptadas que permitam assegurar o uso balnear.

3 — No respeito pelo regime referido no n.° 1, desde que esteja garantida a seguranga € a
saude dos banhistas e demais utentes, é admitido o uso balnear nas estruturas portuarias, permi-
tindo a coexisténcia de usos multiplos das estruturas em terra e do plano de agua associado.

4 — Considera-se plano de agua associado a zona balnear, a massa de agua adjacente e o
respetivo leito, nele se incluindo as piscinas de maré, pocas e estruturas naturais ou construidas
similares.

5 — Consideram-se incluidas na componente terrestre interior da zona balnear as areas
destinadas a:

a) Acessos e estacionamento;

b) Solario;

c¢) Balnearios e outras infraestruturas de apoio e instalagbes onde sao prestados os servigos
de utilidade publica necessarios, incluindo os respetivos acessos e logradouros;

d) Instalagbes dos equipamentos com fungdes comerciais associados ao uso balnear;

e) Outros equipamentos, servigos e areas de estadia especificamente destinados aos banhistas
e acompanhantes.

Artigo 23.°
Atividades interditas

1 — Nos termos da legislagéo vigente, nas areas de aptidao balnear e nas zonas balneares,
tendo em conta o identificado no plano de zona balnear ou na ficha da respetiva area de aptidao
balnear, séo interditas as seguintes atividades:

a) A circulagdo de veiculos motorizados, com exceg¢ao dos veiculos ligados a prevengéo,
socorro € manutencéo, fora das vias de acesso estabelecidas e além dos limites definidos para os
parques e zonas de estacionamento e nas zonas de ante praia e praia;

b) O estacionamento de veiculos fora dos limites dos parques de estacionamento e das zonas
expressamente demarcadas para parqueamento ao longo das vias de acesso;

c¢) A utilizagdo dos parques e zonas de estacionamento para outras atividades que néo o
parqueamento de viaturas, designadamente a instalacao de tendas ou o exercicio de atividades
econdmicas sem licenciamento prévio, a obter para as exceg¢des previstas na legislagao vigente;

d) O depdsito, abandono ou libertagdo de quaisquer residuos fora dos recetaculos préprios;

e) Arealizacdo de quaisquer agdes ou atividades que possam pdr em risco a seguranga ou a
saude dos banhistas ou a integridade biofisica do local;

f) A permanéncia de autocaravanas ou similares nos parques e zonas de estacionamento,
entre as 00:00 horas e as 08:00 horas, exceto quando existam locais devidamente identificados
como especificos para o estacionamento destes veiculos;
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g) A apanha de espécies vegetais e animais marinhos, com fins econémicos, fora dos locais
e periodos sazonais estipulados;

h) A utilizagao de equipamentos sonoros e desenvolvimento de atividades geradoras de ruido,
que nos termos da lei possam causar incomodidade ou interferir com as coldnias de aves marinhas,
sem autorizacao prévia das autoridades competentes;

i) As atividades de venda ambulante, sem autorizagéo prévia das autoridades competentes;

§) As atividades publicitarias sem licenciamento prévio e fora das areas demarcadas ou painéis
instalados;

k) Outras atividades interditas que constem de edital de zona balnear aprovado pela entidade
maritima, nomeadamente a permanéncia e circulacdo de animais, exceto caes-guias.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, durante a época balnear sdo também
interditas as seguintes atividades:

a) A circulacéo de embarcacgdes e meios nauticos de recreio e desporto, incluindo motas de
agua e jet-ski no interior do plano de agua associado a zona balnear, bem como o acesso daque-
les modos nauticos a margem e o estacionamento fora das areas demarcadas no plano de zona
balnear;

b) A pratica de desportos nauticos ndo motorizados no interior do plano de agua associado a
zona balnear;

c¢) A pesca ludica, exceto nas areas demarcadas no plano de zona balnear.

Artigo 24.°
Qualidade das aguas balneares

A monitorizagao, avaliagao e classificagdo da qualidade das aguas balneares identificadas
submetem-se as normas, critérios e procedimentos definidos na legislagéo aplicavel.

Artigo 25.°
Regime de classificagdao das zonas balneares

1 — Nos termos do regime juridico da gestdo das zonas balneares, da qualidade das aguas
balneares e da prestagao de assisténcia nos locais destinados a banhistas em vigor, as areas de
aptidao balnear sao classificadas em zonas balneares de acordo com as suas caracteristicas a
data da proposta de classificacido e génese da zona, considerando, designadamente, a capacidade
de carga, as condi¢des dos acessos viarios, a estabilidade geral do tro¢o de costa, a existéncia ou
nao de areas afetas a conservagao da natureza e a adaptagéo a utilizagdo balnear e a existéncia
de apoios.

2 — O regime de utilizagao, respetiva suspensao e classificagcdo de zonas balneares é o disposto
nos termos do regime juridico referido no numero anterior, cumulativamente com o disposto no pre-
sente Regulamento e no programa-base para a elaboracdo de planos das zonas balneares, sendo
vinculativo o parecer da entidade com competéncia em matéria de ordenamento do territério.

3 — Nos termos do presente Regulamento, para cada area de aptidao balnear identificada
na planta de sintese, é estabelecida a classificagao tipoldgica que esta pode vir a ter, conforme
definido no anexo A, sem prejuizo do cumprimento dos requisitos definidos no respetivo regime
juridico.

4 — Nos termos do presente Regulamento é permitida a classificagdo como zonas balneares
das areas de aptidao balnear indicadas na planta de sintese, bem como a reclassificacao dos por-
tinhos preexistentes como zonas balneares de uso multiplo.

5 — Podem ser, ainda, classificadas zonas balneares, de tipologia 3 ou 4, por via da reloca-
lizacdo das areas de aptidao balnear, ou, excecionalmente, outras areas, desde que salvaguar-
dadas as vulnerabilidades ambientais, a integragao paisagistica, minimizados os riscos naturais
e que tenham acesso viario ou pedonal construidos até a data de entrada em vigor do presente
Regulamento.
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Artigo 26.°

Acessos e estacionamento nas zonas balneares

1 — Os acessos viarios as zonas balneares e respetivas zonas de estacionamento podem ser
pavimentados ou apenas regularizados e inequivocamente delimitados por meios naturais ou arti-
ficiais, de acordo com a tipologia de zona balnear e devem satisfazer o disposto no regime juridico
da gestao das zonas balneares, da qualidade das aguas balneares e da prestagéo de assisténcia
nos locais destinados a banhistas em vigor.

2 — De acordo com a tipologia da zona balnear, os acessos pedonais devem respeitar o dis-
posto no regime referido no numero anterior.

Artigo 27.°
Infraestruturas de apoio e servigo de utilidade publica nas zonas balneares

Constituem-se como infraestruturas de apoio e servigos de utilidade publica a assegurar nas
diferentes tipologias de zonas balneares as definidas para o efeito em sede do regime juridico da
gestao das zonas balneares, da qualidade das aguas balneares e da prestagao de assisténcia nos
locais destinados a banhistas em vigor.

Artigo 28.°

Tipologia das instalagoes e apoios balneares das zonas balneares

1 — As zonas balneares podem integrar os seguintes tipos de instalagbes, com base nas
classificagdes definidas pela legislagao em vigor:

a) Apoios de zona balnear;
b) Equipamentos com fungdes comerciais;
c¢) Outros equipamentos e servigos.

2 — Os apoios das zonas balneares asseguram os servigos de utilidade publica, indispensaveis
ao funcionamento da zona balnear, e podem ser do tipo apoio balnear simples ou apoio balnear
completo, em funcao da sua classificacao e da capacidade da zona balnear, conforme definido no
ambito e nos termos do regime juridico da gestdo das zonas balneares, da qualidade das aguas
balneares e da prestagao de assisténcia nos locais destinados a banhistas em vigor.

3 — Os apoios de zona balnear descritos nos planos de zonas balneares tém as caracteristicas
definidas no anexo B do presente Regulamento.

Artigo 29.°

Outros equipamentos e servigos nas zonas balneares
1 — Consideram-se como outros equipamentos e servigos:
a) Solario e estruturas similares;
b) Apoio desportivo;

c) Apoio ao recreio nautico;
d) Estruturas amoviveis de apoio ao uso balnear.

2 — As caracteristicas e termos da sua aplicagéo e funcionamento séo os definidos no ambito
do regime juridico da gestao das zonas balneares, da qualidade das aguas balneares e da prestagéo
de assisténcia nos locais destinados a banhistas em vigor.

Artigo 30.°

Caracteristicas construtivas das instalagées nas zonas balneares

1 — As instalagdes nas zonas balneares, designadamente as que correspondem as alineas b)
e c)don.° 1do artigo 28.°, sao tipificadas em termos de caracteristicas construtivas, em construgdes
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fixas e construgdes ligeiras, de acordo com os planos de zonas balneares nos termos do presente
Regulamento.

2 — No ambito da salvaguarda dos sistemas biofisicos, da seguranga de pessoas e bens e
dos niveis de infraestruturacao nas zonas balneares, os apoios de zona balnear e os equipamentos
com fungdes comerciais ndo devem localizar-se em areas sensiveis ou de risco, nomeadamente
nas zonas de riscos adjacentes as bases das arribas ou sujeitas a galgamentos pelo mar, zonas
que deverao ser identificadas nos planos das zonas balneares.

3 — No caso de nao existirem alternativas tecnicamente viaveis de localizagao das instalagbes
referidas no numero anterior, estas devem ser ligeiras e desmontaveis, e localizadas preferencial-
mente na zona de maior cota e de maior proximidade as redes de infraestruturas gerais.

4 — As instalagbes obedecem aos seguintes critérios volumétricos:

a) Numero de pisos: um;

b) Cércea maxima: 4,5 m;

c) Pé-direito livre maximo: 3,5 m;

d) Area de construgdo maxima para comércio néo alimentar e venda de alimentos, bebidas e
pré-confecionados: 20 m?;

e) Area de construgdo méaxima para estabelecimentos de restauragdo e de bebidas: 200 m?.

5 — Excetuam-se dos numeros anteriores as instalagcbes existentes a data de aprovacéo da
alteragado do POOC suscetiveis de renovagao de licenga, nos termos do Regulamento e da legisla-
¢ao em vigor sobre a matéria, admitindo-se a ampliagdo da area de construgdo para cumprimento
dos servigos de utilidade publica, de acordo com os critérios de dimensionamento previstos no
numero anterior.

Artigo 31.°
Usos multiplos da zona balnear

1 — As atividades desportivas nas areas de solario que nao constem do plano de zona balnear
respetivo estdo dependentes de autorizagdo prévia da entidade da tutela.

2 — Durante a época balnear, nos casos em que o plano de agua associado tenha outra fun-
¢ao para além da balnear, conforme assinalado no plano de zona balnear, devem ser sinalizados
canais para acesso a margem, estacionamento e flutuagdo das seguintes embarcagbes quando
se verifiquem:

a) Embarcagbes ndo motorizadas, incluindo barcos a remos;
b) Embarcagdes motorizadas incluindo barcos e jet-skis.

3 — A sinalizacéao referida no nimero anterior é da responsabilidade das entidades da tutela
ou do titular da zona balnear se especificado nos termos da licenga.

4 — Nas zonas balneares € interdita a pesca desportiva e profissional e a caga submarina,
durante a época balnear, no periodo a definir pelas entidades da tutela.

5 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 e na demais legislagdo em vigor, nas zonas balneares
a circulacdo de modos nauticos ou outros usos a definir pelas entidades de tutela podem ser con-
dicionados em fungéo da presenca de espécies da flora e fauna selvagens a proteger.

6 — Quando esteja garantida a seguranca e saude dos banhistas e dos demais utentes das
estruturas portuarias, as areas de aptidao balnear podem ser classificadas como zonas balneares
em que se preveja uso multiplo, permitindo a coexisténcia do uso balnear com outros usos das
estruturas em terra e do plano de agua associado.

7 — Nas zonas balneares de uso multiplo, durante a época balnear, o uso balnear tem prece-
déncia sobre todos os demais usos, 0s quais se devem circunscrever aos espagos-canais, areas
e periodos que forem determinados pela entidade a quem couber a gestdo da zona balnear.

8 — As infraestruturas portuarias classificadas como portinhos que venham a ter uso balnear
devem ser mantidas como infraestruturas de uso multiplo, condicionadas pelas utilizacées definidas
no regime juridico das zonas balneares e demais legislagao especifica.
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TiTULO V

Principios de ocupagao da zona B

CAPITULO |

Areas edificadas

Artigo 32.°
Ambito

As areas edificadas identificadas na planta de sintese correspondem as areas com elevado
nivel de infraestruturacéo e concentracao de edificacdes onde o solo se destina predominantemente
a urbanizagéao, nos termos dos respetivos PMOT.

Artigo 33.°

Principios de ocupacgéao

No &mbito da elaboragao, reviséo e alteragdo de PMOT devem estes instrumentos de gestao
territorial promover a requalificacéo e a valorizacdo dos povoamentos litorais ao nivel da execugao
urbanistica, devendo articular-se com os principios de ocupacgao definidos no artigo 2.°, assim como
com o regime de gestéo e intervengao nas situagdes de areas edificadas em zonas de risco e de
areas edificadas em fajas.

Artigo 34.°
Regime de gestido

Sem prejuizo das disposigdes gerais e comuns aplicaveis a area de intervengédo do POOC,
as areas edificadas regem-se pelo disposto nos respetivos PMOT.

CAPITULO Il

Areas agricolas, florestais e outros usos

Artigo 35.°
Ambito

Estas areas correspondem, predominantemente, a zonas agricolas e florestais, por vezes,
integradas na reserva agricola regional e na reserva ecoldgica, mas, também, a outros usos e
atividades complementares ao espaco rural.

Artigo 36.°
Principios de ocupagao

1 — Sem prejuizo das disposicdes gerais aplicaveis a area de intervencgdo, nas areas agrico-
las, florestais e outros usos devem os respetivos PMOT, no ambito da sua aplicagdo regulamentar,
atender aos seguintes principios:

a) Contengao dos processos de disseminagao das edificagbes de forma a salvaguardar a
qualidade da paisagem e os principios de ocupagéao do litoral definidos no artigo 2.° do presente
Regulamento, e garantir o equilibrio das atuais formas de uso do solo, bem como atender ao meio
envolvente;
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b) Salvaguarda das areas sensiveis e vulneraveis e/ou com valores naturais, bem como das
situagdes de riscos naturais e promogéo de agdes de reconversio para sistemas naturalizados;

c¢) Salvaguarda pelo padrao de povoamento existente, pela volumetria e pelos materiais tipicos
da Regido tendo em vista favorecer a continuidade da arquitetura local e a integragao da construgao
na paisagem rural;

d) Salvaguarda das caracteristicas das construgbes existentes, tendo em especial atengéo o
patriménio arquitetdnico, vernaculo e erudito;

e) Garantia de coeréncia dos usos do solo com as caracteristicas biofisicas presentes, através
da minimizagao dos fendmenos de erosao, em especial no topo das arribas e vertentes que integram
situagdes sensiveis, bem como assegurar a captagao e retengédo de agua através da intervengao
em vastas areas de pastagem de altitude;

f) Promocédo da corregdo das dissonancias da paisagem determinadas pela dispersao de
edificagdes e pela compartimentacao utilizada nalguns locais;

g) Promogao da utilizagdo de espécies autdctones e sistemas de ordenamento e exploragao
agricola e florestal compativeis com as caracteristicas dos ecossistemas que integram os sistemas
de protecao e de valorizagdo ambiental;

h) Manutencao do espaco rural, devendo a construgao ser, preferencialmente, em parcelas
confinantes com a rede viaria existente, pavimentada e infraestruturada, com excecao das cons-
trugbes de apoio a atividade agricola ou florestal;

i) Garantia da integragao paisagistica de novos usos territoriais com impactes na paisagem pela
sua dimensdo, nomeadamente das infraestruturas viarias e dos equipamentos turisticos, devendo
a sua execugao estar enquadrada por PMOT;

J) Promogao de boas praticas de combate e erradicacéo de infestantes e invasoras e do Co6-
digo de Boas Praticas Agricolas e Ambientais, em matéria de deposicao de fertilizantes nos solos
agricolas.

2 — Todas as obras de construg¢ao ficam condicionadas ao cumprimento das disposigdes de
saneamento basico definidas no presente Regulamento, designadamente no artigo 8.°

Artigo 37.°
Regime de gestao

Sem prejuizo das disposi¢des gerais instituidas no presente Regulamento, as areas agricolas,
florestais e outros usos regem-se pelo disposto nos respetivos PMOT.

TiITULO VI
Disposigoes finais e transitorias

Artigo 38.°
Utilizagoes sujeitas a titulo de utilizagao

As utilizagbes sujeitas a emissao de titulo de utilizagdo de recursos hidricos ou de titulo de
utilizacdo privativa do espago maritimo, qualquer que seja a natureza da personalidade juridica do
utilizador, sdo as constantes na legislagao especifica.

Artigo 39.°
Licenciamento das utilizagées dos recursos hidricos

1 — Os usos privativos do dominio hidrico sdo os decorrentes das utilizagées dos recursos
hidricos a que se refere a legislagdo em vigor.
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2 — O uso privativo de recursos hidricos sujeita-se a titulo de utilizagdo decorrente da legis-
lagdo em vigor.

3 — O uso privativo do dominio hidrico inclui as atividades de exploragédo de zonas balneares
sob a forma de apoios de zona balnear e equipamentos, definindo encargos decorrentes dessa
utilizagdo com servigos de utilidade publica que, de uma forma geral e em conjunto com as entida-
des responsaveis, asseguram o uso balnear das zonas balneares.

4 — O uso privativo de apoios de zona balnear e equipamentos & autorizado através da atri-
buigéo de licengas ou da outorga de concessao e de acordo com cada tipo de utilizagdo, conforme
estipulado pela legislagédo vigente e ao estipulado no Regulamento quanto aos planos de zonas
balneares.

5 — As licengas de utilizagéo das instalagbes destinadas a apoios ou a equipamentos de apoio
ao uso balnear implicam a prévia aprovagao dos respetivos projetos, os quais terdo de conter todos
os elementos que permitam verificar a sua conformidade com o POOC quanto as suas caracteris-
ticas construtivas, estéticas e das instalagbes técnicas, bem como quanto a sua implantagdo no
local e relagdo com os acessos.

6 — Nas areas que integram o dominio publico maritimo, a atribuicdo de usos privativos é
precedida de consulta do capitdo do porto com jurisdigdo na area e do departamento do Governo
Regional com competéncias em matéria de ordenamento do territério e do dominio hidrico.

7 — Sé&o ainda considerados apoios de zona balnear as instalacbes com carater temporario
e amovivel, designadamente pranchas flutuadoras, barracas, toldos e chapéus-de-sol para o usu-
fruto dos utentes, estruturas para abrigo de embarcagdes, seus utensilios e aparelhos de pesca, e
outras instalacdes destinadas a pratica de desportos nauticos e de diversdes aquaticas, também
designados como apoios balneares.

Artigo 40.°
Legalizagao de operagdes urbanisticas

E permitida a regularizacdo, nos termos da legislacdo em vigor, de operacdes urbanisticas
ilegais, executadas sem o respetivo controlo prévio, sendo que as edificagdes existentes, compro-
vadamente executadas até a entrada em vigor do Plano de Ordenamento da Orla Costeira da llha
de Sao Jorge, aprovado pelo Decreto Regulamentar Regional n.° 24/2005/A, de 26 de outubro,
ficam isentas de se conformar com as disposig¢des do referido Plano, assegurando o cumprimento
dos requisitos atinentes a saude publica e a seguranga de pessoas e bens.

Artigo 41.°
Cartografia de risco

1 — Com excegao das areas edificadas ameacgadas por galgamentos ou inundagdes costeiras
delimitadas nas sedes de concelho, conforme definido no n.° 6 do artigo 20.°, para as quais ja foi
integrada cartografia de risco de pormenor, as areas delimitadas na planta de sintese como areas
edificadas ameagadas por galgamentos ou inundagdes costeiras, identificadas na alinea b)don.° 1
do artigo 19.°, vigoram até a publicagdo da cartografia de risco de galgamento e/ou inundagdes
costeiras para a ilha de Sao Jorge, a ser elaborada pela entidade com competéncia em matéria
de ordenamento do territério, conforme previsto no programa de execugao e financiamento do
POOC.

2 — Em conformidade com o Programa Regional para as Alteragdes Climaticas, entende-se
por cartografia de pormenor de riscos naturais aquela que, a escala 1:2000 ou superior, tem como
objetivo disponibilizar informagéo técnica que acautele a exposi¢cao e vulnerabilidade do territério
a instabilidade de arribas e vertentes e a galgamentos ou inundagdes costeiras, e que permita
determinar o afastamento de edificagcbes, equipamentos ou infraestruturas de zonas de risco sig-
nificativo, conforme definido nos artigos 18.° e 20.° do presente Regulamento.
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3 — Com a publicacao da cartografia referida no n.° 1 deve ser republicada, através dos pro-
cedimentos previstos na legislagdo em vigor, a planta de sintese do POOC, a qual se aplicardo os
regimes de gestao definidos no presente Regulamento.

4 — Até ao desenvolvimento da cartografia definida no n.° 1, para o risco de galgamentos ou
inundacdes costeiras e riscos de movimentos de vertente, e do PMOT definido no n.° 3 do artigo 18.°
e no n.° 3 do artigo 20.°, deve ser exigido, no dmbito das novas obras de construgdo e urbaniza-
¢ao, um estudo que identifique e avalie a exposi¢ao do projeto ao risco conforme determinado nas
alineas seguintes:

a) O estudo dos riscos de galgamentos ou inundagdes costeiras deve proceder a caracterizagéo
da zona costeira (geomorfologia, hidrodinamica, evolugdo de linha de costa, historico de eventos)
e a determinagdo da linha maxima de espraiamento para um evento extremo (tempestade), peri-
odo de retorno de 100 anos, resultante do efeito combinado da cota de preia-mar de aguas vivas
equinociais, da sobre-elevagao meteoroldgica e do espraiamento da onda, tendo em consideragao
a legislagado e regulamentagéo em vigor;

b) O estudo dos riscos de movimentos de vertente deve proceder a caracterizagdo geo-
I6gica e geotécnica dos materiais constituintes e a determinagao do fator de seguranga dos
taludes, nas condi¢cbes de referéncia e previsionalmente apds a obra, que devem estar em
conformidade com legislagdo e codigos de construgéo vigentes, tendo em consideragéo a
minimizagao do risco;

c¢) Os estudos referidos nas alineas anteriores devem ainda definir medidas de mitigagao e
de monitorizacao aplicaveis.

Artigo 42.°
Relagdao com os planos municipais de ordenamento do territério

1 — Na area de intervengéo do POOC e em caso de conflito com o regime previsto em PMOT,
prevalece o regime definido pelo POOC.

2 — Quando nao se verifique a existéncia de conflito de regimes referido no nimero anterior,
a sua aplicacao é cumulativa.

3 — A aprovagao de PMOT na area de intervencdo do POOC determina a necessidade de
o regime estabelecido pelos PMOT dever ser conforme com as disposigdes regulamentares, os
objetivos e os principios decorrentes do POOC.

Artigo 43.°

Relagao com outros instrumentos de gestao territorial e de ordenamento do espago maritimo

1 — O POOC assegura a respetiva articulagao e compatibilizagdo com outros instrumentos de
gestéo territorial e de ordenamento do espago maritimo, sempre que incida sobre a mesma area
ou sobre areas que, pela interdependéncia estrutural ou funcional dos seus elementos, necessitem
de uma coordenacao integrada de planeamento.

2 — A articulagao e a compatibilizagao do POOC com os outros instrumentos de gestéo terri-
torial e de ordenamento do espago maritimo sao feitas nos termos da lei.

Artigo 44.°
Implementagédo e execugao

1 — A implementagao e execugao do POOC sdo cometidas aos departamentos do Governo
Regional com competéncias em matéria de ordenamento do territorio, recursos hidricos e assun-
tos do mar, bem como a todas as entidades identificadas no ambito do programa de execugao e
financiamento do POOC.

2 — As autorizagbes, aprovagdes ou pareceres previstos no presente Regulamento ndo subs-
tituem as demais licengas, autorizagbes ou aprovagdes exigiveis nos termos da lei.
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Artigo 45.°
Fiscalizagao

As competéncias de fiscalizagdo do cumprimento do regime definido pelo POOC sao atribuidas
ao departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de ordenamento do territorio,
recursos hidricos e assuntos do mar e, ainda, a autoridade maritima, as autarquias locais envol-
vidas, relativamente a respetiva area de jurisdigdo, a Guarda Nacional Republicana e as demais
autoridades policiais.

Artigo 46.°
Monitorizagao e avaliagao

1 — A execucdo do POOC deve ser acompanhada de acbes de monitorizacéo e avaliagao a
efetuar de acordo com o definido no plano de monitorizacao.

2 — O departamento do Governo Regional com competéncia em matéria de ordenamento
do territério promove a permanente monitorizagdo e avaliagdo da adequagao e concretizagdo da
disciplina consagrada no POOC, nos termos do numero anterior, através da elaboragao de rela-
térios quinquenais, que devem constituir um elemento de suporte a decisdo, nomeadamente da
necessidade da sua manutencao, nova alteracéo ou revisao.

3 — Os relatdrios referidos no nimero anterior devem incidir sobre a eficiéncia do POOC, atra-
vés da comparagao dos resultados obtidos e dos recursos mobilizados pelo programa de execugao
e financiamento e sobre a sua eficacia, através da verificagao do alcance dos objetivos formulados
ou da concretizacao das acbes previstas.

4 — Para além dos relatérios referidos nos numeros anteriores, a entidade responsavel pela
elaboracado do POOC promove a recolha permanente de informagao que servira de suporte a ela-
boragédo dos mesmos.

5 — Para efeitos da monitorizacdo e avaliacio referidas nos niumeros anteriores, devem
observar-se as disposi¢des na legislagdo em vigor sobre a matéria.

Artigo 47.°
Caducidade, revisao ou alteragao

1 — O regime instituido pelo POOC mantém-se em vigor enquanto se mantiver a indispensa-
bilidade de tutela dos recursos e valores naturais necessarios a utilizacao sustentavel da sua area
de intervencao, bem como do interesse publico prosseguido e tendo em conta os resultados dos
relatorios de monitorizagédo e avaliagdo do POOC referidos no artigo anterior.

2 — A indispensabilidade de tutela dos recursos e valores naturais e o prosseguimento do
interesse publico referidos no numero anterior mantém-se, de entre outras, nas situagdes seguintes:

a) Insuficiente ou deficiente consagragéo do regime definido pelo POOC em PMOT;
b) Decurso de agdes de monitorizagdo e avaliagdo da implementagdo e execugéo do
POOC.

3 — Verificada uma das situacdes referidas no niumero anterior, ou outras que nos termos
da legislagao em vigor determinem a necessidade de existéncia de plano de ordenamento da orla
costeira, enquanto plano especial de ordenamento do territério, 0 POOC podera ser revisto ou
alterado, nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 48.°
Nulidade

Sao nulos os atos administrativos praticados em violagdo das normas, dos principios e dos
objetivos definidos pelo POOC.
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Artigo 49.°
Contraordenagoes e sangoes

1 — Aos atos praticados em violagédo das normas do presente Regulamento aplica-se o regime
contraordenacional previsto no regime juridico dos instrumentos de gestao territorial em vigor na
Regido Autbnoma dos Agores, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor para as diferentes
atividades.

2 — Podem, ainda, ser aplicadas sangdes acessorias, cumulativamente com as referidas no
numero anterior, nos termos definidos na legislagdo em vigor.

Artigo 50.°
Embargos e demoligoes

As infragdes a que se refere o artigo anterior, sem prejuizo da coima aplicavel, pode ser deter-
minado o embargo dos trabalhos ou a demoligdo de obras nos termos previstos no regime juridico
dos instrumentos de gestao territorial em vigor na Regido Autbnoma dos Agores.

ANEXO A

Areas de aptidao balnear — Tipologias admitidas na classificagdo da zona balnear

Zona balnear: tipologias admitidas
Area de aptiddo balnear
Tipo 4 Tipo 3 Tipo 2 Tipo 1
Calheta

BaiadaAreia . ... e X

Calhau Mitdo . . . .. e X

Fajddas Pontas . ... ... e X

Fajdda Caldeirade Santo Cristo. .. ........ ... . i X X
Faja de SA0 J0A0 . . .. .ottt X X
Fajddos Cubres. . ... ... e X X
Faja dos Vimes. . .. .. X X
Piscinada Calheta . .. ....... ... .. X X
Pontinha do Topo . . . ... .o X X
Portinhos — Faja Grande. . . ... .. i X X
Portoda Calheta. . . ... ... ... . . . . X X
Porto NOVO . . ..o e X X

Velas

CarmegadoUrO . . . ot e X X
Fajadas AIMas. . ... ..o e X X
Faja do Ouvidor . .. ... e X X
Moinhos (Urzelina) . . . . ... X X
Piscinas da Urzelina. . . ... ..o X X
Pogodos Frades . ......... X X
Portinhoda Ribeirado Nabo . ........... .. . e X

Portinho dos Terreiros . ... .. X X
Portodas Manadas . ............. i X X
Preguiga . . ... e X X
QUEIMAAE. . ... X
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ANEXO B

Constituicao e dimensionamento dos apoios de zona balnear

Tipo de apoio balnear Funcdes e servicos de utilidade publica obrigatérios Dimensionamento
AS — apoio balnear simples . .. |Instalagdes sanitarias (com acesso exterior in- | Area de construgéo < 50 m2
dependente).

Postodesocorro ............ ... . ... . ....

Comunicagdes de emergéncia .............

Informagdo . ........... ... ...

Vigilancia e assisténcia a banhistas .........

Limpeza da zona balnear e recolha de residuos

Eventualmente outras fungdes e servigos, nomea-
damente comerciais e de armazenamento de
material de apoio ao funcionamento da zona
balnear (facultativo).

AC — apoio balnear completo . . . | Vestiarios e balnearios ................... Area de construgéo < 100 m?.
Instalagdes sanitarias (com acesso exterior in-
dependente).
Postodesocorro ........................
Comunicagdes de emergéncia .............
Infformagao . .......... ... ... . ...
Vigilancia, assisténcia e salvamento de banhistas
Limpeza da zona balnear e recolha de residuos
Eventualmente outras fungdes e servigos, nomea-
damente comerciais e de armazenamento de
material de apoio ao funcionamento da zona
balnear (facultativo).

AB — apoio balnear.......... Tem por objetivo complementar os apoios de zona | Area de construgéo para arrecada-
balnear ou os equipamentos com fungdo de| ¢&o de material < 12 m2,

apoio de zona balnear correspondendo a uma
estrutura amovivel para arrecadagédo de mate-
rial de apoio a zona balnear.




24 de janeiro de 2022

Pag. 131

ANEXO II
(a que se refere o artigo 1.°)

Planta de sintese
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ANEXO III
(a que se refere o artigo 1.°)

Planta de condicionantes
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